@

MEF

AGUIRRE ANDRADE
Rosa Del Carmen FAU
20131370645 soft
Fecha: 11/10/2025
13:20:58

Motivo: Dov V° B°

Y]

MEF

GIL CANDIA Gladys Cecilia
FAU 20131370645 soft
Fecha: 11/10/2025 13:27:30
Motivo: Doy V° B°

Y]

MEF

HAWKINS TACCHINO
Lilyana Pamela FAU
20131370645 soft

Fecha: 11/10/2025 13:35:02
Motivo: Doy V° B°

Y]

MEF

CARRILLO DIAZ Walter
Felix FAU 20131370645 soft
Fecha: 11/10/2025 13:49:00
Motivo: Doy V° B°
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DIRECTIVA N° 0009-2025-EF/54.01
“DIRECTIVA QUE REGULA LOS ACTOS DE ADQUISICION DE PREDIOS Y
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD PRIVADA Y DISPOSICION FINAL DE
BIENES INMUEBLES”

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

La presente Directiva tiene por objeto regular los actos de adquisicion de predios
y bienes inmuebles de propiedad privada; asi como, la disposicién final de los bienes
inmuebles de las entidades y del Estado para su adecuada gestién en el marco del
Sistema Nacional de Abastecimiento.

Articulo 2. Base legal
a) Decreto Legislativo N° 295, Decreto Legislativo que aprueba el Cédigo Civil.

b) Decreto Legislativo N° 1252, Decreto Legislativo que crea el Sistema Nacional
de Programacion Multianual y Gestion de Inversiones.

c) Decreto Legislativo N° 1362, Decreto Legislativo que regula la Promocion de
la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos.

d) Decreto Legislativo N° 1436, Decreto Legislativo Marco de la Administracion
Financiera del Sector Publico.

e) Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento.

f) Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, que aprueba 66 Normas Técnicas
del Reglamento Nacional de Edificaciones.

g) Decreto Supremo N° 240-2018-EF, que aprueba el Reglamento del Decreto
Legislativo N° 1362, Decreto Legislativo que regula la Promocién de la Inversion Privada
mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos.

h) Decreto Supremo N° 284-2018-EF, que aprueba el Reglamento del Decreto
Legislativo N° 1252, Decreto Legislativo que crea el Sistema Nacional de Programacion
Multianual y Gestion de Inversiones.
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i) Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

j) Decreto Supremo N° 217-2019-EF, que aprueba el Reglamento del Decreto
Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento.

k) Resolucién Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, Resolucion Ministerial que
aprueba el Reglamento Nacional de Tasaciones.

Las referidas normas incluyen sus respectivas disposiciones ampliatorias,
modificatorias, complementarias y conexas, o normas que la sustituyan, de ser el caso.

Articulo 3. Alcance

La presente Directiva tiene alcance nacional y es de cumplimiento obligatorio por
parte de las entidades del Sector Publico No Financiero referidas en el literal a) del
numeral 1 del articulo 3 del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema

Nacional de Abastecimiento, detalladas a continuacion:

a) Poder Ejecutivo, que comprende a los Ministerios, Programas, Proyectos
Especiales y Organismos Publicos adscritos.

b) Poder Legislativo.

¢) Poder Judicial.

d) Ministerio Publico, Jurado Nacional de Elecciones, Oficina Nacional de
Procesos Electorales, Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil, Junta
Nacional de Justicia, Defensoria del Pueblo, Tribunal Constitucional,
Contraloria General de la Republica y Superintendencia de Banca, Seguros y
Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones.

e) Universidades Publicas.

f) Gobiernos Regionales.

g) Gobiernos Locales.

h) Organismos publicos de los niveles de gobierno regional y local.

Articulo 4. Siglas y acronimos

En la presente Directiva se emplean las siguientes siglas y acronimos:
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a) DGA: Direccion General de Abastecimiento del Ministerio de Economia y
Finanzas.

b) IPC: indice de Precios al Consumidor.

¢) OGA: Oficina General de Administracién, o la que haga sus veces, o el érgano
gue tenga asignada la funciéon de administracion de bienes inmuebles segun
el instrumento de gestién de la entidad.

d) REGGEN: Red Geodésica Geocéntrica Nacional.

e) SNA: Sistema Nacional de Abastecimiento.

f) SNC: Sistema Nacional de Control.

g) SNBE: Sistema Nacional de Bienes Estatales.

h) SNPIP: Sistema Nacional de Promocién de la Inversién Privada.

i) SNPMGI: Sistema Nacional de Programacion Multianual y Gestién de
Inversiones.

i) SUNARP: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

k) UTM: Universal Transverse Mercator (Sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator).

Articulo 5. Definiciones
Para efectos de la presente Directiva, se entiende por:

a) Actos de administracion de bienes inmuebles: Aquellos actos que permiten a
una entidad o al Estado, representado por la DGA, el aprovechamiento de los
bienes inmuebles de su titularidad sin que exista el traslado de la propiedad,
mediante afectacién en uso, usufructo, servidumbre, arrendamiento, entre
otros.

b) Actos de adquisicion de predios y bienes inmuebles de propiedad privada:
Aquellos actos que permiten a una entidad o al Estado, representado por la
DGA, obtener predios o bienes inmuebles de propiedad privada, a través de
donacion, segun corresponda; asi como, a una entidad obtener bienes
inmuebles de propiedad privada a través de dacion en pago.
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c) Actos de disposicion de bienes inmuebles: Aquellos actos que permiten a una
entidad o al Estado, representado por la DGA, el aprovechamiento de los
bienes inmuebles de dominio privado de su titularidad, a través del traslado de
la propiedad, mediante transferencia, permuta, venta por subasta publica,
entre otros.

d) Areas sin edificaciones: Comprenden las areas libres del bien inmueble y/o sus
obras complementarias, tales como cercos perimétricos, veredas, bermas,
graderias, jardineras, losas deportivas, tanques, cisternas, bases para
equipos, entre otros elementos.

e) Bienes inmuebles: Aquellos bienes que cuentan con edificaciones, incluyendo
los terrenos sobre los cuales han sido construidas, asi como las areas sin
edificaciones dentro de su perimetro; se encuentran bajo administracion de las
entidades, destinadas al cumplimiento de sus fines, a través de oficinas
administrativas, archivos, almacenes, depositos, entre otros;
independientemente del titulo juridico en virtud del cual ejercen dicha
administracion, de su uso efectivo y del material de la edificacion.

Asimismo, son bienes inmuebles aquellos que tienen las caracteristicas
fisicas antes sefialadas, sin un uso o destino determinado u otorgados a favor
de entes privados, asi como las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva
y de propiedad comun, de titularidad del Estado o de las entidades.

f) Bienes inmuebles de dominio publico: Aquellos destinados al uso publico, cuya
administracion, conservacion y mantenimiento le corresponde al Estado o a
alguna entidad; asi como, aquellos que sirven de soporte para la prestacion
de cualquier servicio publico como escuelas, establecimientos de salud,
establecimientos penitenciarios, museos, cementerios; otros destinados al
cumplimiento de los fines de las entidades como oficinas administrativas,
depdsitos, archivos; y, aquellos que, por su naturaleza, las leyes especiales
les han asignado expresamente dicha condicién como aportes reglamentarios,
equipamientos urbanos. Tienen el caracter de inalienables, imprescriptibles e
inembargables. Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa,
reglamentaria y de tutela conforme a ley.

g) Bienes inmuebles de dominio privado: Aquellos que no estan destinados al uso
publico ni afectados a algun servicio publico, y respecto de los cuales el Estado
o alguna entidad ejercen, dentro de los limites que establece la legislacidon
vigente, el derecho de propiedad con todos sus atributos.

h) Disposicion final de bienes inmuebles: Actividad de la administracién de bienes
inmuebles que comprende los actos de administracion, actos de disposicion u
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otras modalidades que permiten la adecuada gestion de los bienes inmuebles
de las entidades y del Estado.

i) Edificacion: Obra de caracter permanente, conformada por uno o mas edificios
y sus instalaciones; también comprende a las realizadas con elementos como
drywall, superboard, fibra block, entre otros similares.

Las instalaciones de la edificacion incluyen las conexiones o redes necesarias
para su funcionamiento, tales como instalaciones eléctricas, sanitarias,
mecanicas, de comunicaciones, gas, seguridad, climatizacion, entre otros.

j) Entidad solicitante: Entidad del Sector Publico comprendida en el articulo 3 del
Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento, que puede requerir a su favor un acto de disposicion final.

k) Entidad titular: Entidad propietaria de un bien inmueble.

l) Ente privado: Persona nhatural o juridica, que puede solicitar o participar en un
acto de disposicion final sobre un bien inmueble.

m) Méxima autoridad administrativa: La mas alta autoridad de la gestién
administrativa de la entidad del Sector Publico, segun su instrumento de
gestion.

TiTULO Il
ACTOS DE ADQUISICION DE PREDIOS Y
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD PRIVADA

Capitulo |
Donacion

Articulo 6. Alcance
Las entidades pueden acceder a través de la donacion a un predio o bien
inmueble de propiedad privada, a titulo gratuito y voluntario de parte del propietario,

constituyéndose como entidad donataria.

Cuando el bien inmueble de propiedad privada es donado a favor del Estado, la
DGA se constituye como donataria, en su representacion.

Articulo 7. Donante del predio o bien inmueble de propiedad privada
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La oferta de donacién proviene de cualquier persona natural, persona juridica,
sociedad conyugal, sucesiones indivisas o cualquier otro que no tenga la condicion de
entidad.

Articulo 8. Tramite de aceptacion de la donacidn
8.1 Para la aceptacién de la donacion se requieren los siguientes documentos:

a) El escrito del interesado comunicando la decision de donar un predio o bien
inmueble de propiedad privada, indicando el area, ubicacién, nimero de
partida y oficina registral; para lo cual puede adjuntar planos, memoria
descriptiva o documento similar en los cuales se verifique dicha informacion.
En el caso de sociedad conyugal, el escrito tiene que ser suscrito por las partes
de la sociedad.

b) El documento que contenga el valor comercial.

¢) En caso de persona natural: el nimero de documento nacional de identidad o
la copia del carnet de extranjeria vigente.

d) En caso de persona juridica: la documentacién que acredite su personeria
juridica, la copia legalizada del acta en el cual conste el acuerdo de donar y
copia del certificado de vigencia del poder del representante legal con una
antigiiedad no mayor de treinta (30) dias calendario a la fecha de presentacion
del escrito que contiene el interés de donar.

e) El Certificado Registral Inmobiliario del predio o bien inmueble de propiedad
privada, emitido con una antigiiedad no mayor de treinta (30) dias calendario
a la fecha de presentacién del escrito que contiene el interés de donar.

f) La Declaracién Jurada de la no existencia de procesos judiciales respecto al
predio o bien inmueble de propiedad privada y de no estar incurso en los
limites del articulo 1629 del Cadigo Civil.

8.2 Los requisitos precisados en los literales b) y e) del numeral precedente
pueden ser gestionados por la entidad donataria o por la DGA, en representacion del
Estado, segun corresponda, a efectos de proveerse de la informacién que resulte
indispensable para cumplir con el tramite de aceptacion de donacion, lo que incluye
realizar los tramites correspondientes ante el Registro de Predios de la SUNARP.

8.3 La entidad donataria a través de la OGA y la Oficina de Asesoria Juridica, o
la que haga sus veces, debe emitir los informes técnico y legal correspondientes,
pronunciandose sobre la idoneidad del bien ofrecido en donacién para su aceptacion,
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ademas del cumplimiento de los requisitos sefialados en el numeral 8.1 del presente
articulo.

8.4 La entidad donataria, mediante resolucion de su Titular o a quien éste
delegue, acepta la donacién del predio o bien inmueble de propiedad privada. En los
casos que la donacion del bien inmueble de propiedad privada se realice a favor del
Estado, la DGA acepta la donacién a través de Resolucion Directoral.

8.5 Si el donatario es un gobierno regional o gobierno local, la aceptacién de la
donacion se realiza mediante Acuerdo de Consejo Regional o Acuerdo de Concejo
Municipal, respectivamente.

8.6 Luego de suscrita la escritura publica, el donante y la entidad donataria o la
DGA, en representacion del Estado, segun corresponda, proceden a la suscripcion del
Acta de entrega-recepcion, conforme al Anexo N° 1, el que sefiala los detalles de
ubicacién, caracteristicas generales y estado del predio o bien inmueble donado.

8.7 Una vez adquirido el predio se rige por las normas del SNBE.
8.8 Son de cargo de la entidad donataria, o de la DGA, en representacion del
Estado, segun corresponda, el pago de los gastos notariales y registrales que irrogue la

formalizacién de la donacion, salvo acuerdo distinto con el donante.

Capitulo 1l
Dacion en Pago

Articulo 9. Alcance

El deudor de la entidad acreedora puede proponer la entrega de un bien inmueble
de propiedad privada, como pago de sus obligaciones.

Articulo 10. Tramite de aprobacién de la dacién en pago

10.1 Para la aprobaciéon de la dacién en pago se requieren los siguientes
documentos:

a) El escrito del deudor proponiendo a la entidad acreedora la entrega del bien
inmueble de su propiedad en dacién en pago, precisando su area, la ubicacién
y el valor comercial.

b) En caso de persona natural: el numero de documento nacional de identidad o
la copia del carnet de extranjeria vigente.

Sede Central Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio E E
Jr. Junin N° 319, Lima 1 de Economia y Finanzas, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del D.S. 070-2013-PCM :L [ @H.E

’ y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad ¥ odnﬁ\‘
Tel. (511) 311-5930 e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccién web _&:r." '"“5" ~/
www.mef.gob.pe https://apps4.mineco.gob.pe/st/v ingresando el siguiente codigo de verificacion CCFIHIIF pER

Jwiyx-iopepifen/gam/ad-qob-niadewlyy sddey/:sdny :us sepeayuan 1as uapand (s)ewuly (S)e| ap eloINE €| A 0juswnaop [ap pepubaiul e
‘selioyedyipow A oyuawe|bay ns ‘sajenbiq sopeoya A sewli4 ap A9 ‘692.2.N A3 ] ap 0drew |3 ua duawielbip opeull 091UQI199|3 0)UaWNI0Q



c) En caso de persona juridica: la documentacién que acredite su personeria
juridica y copia del certificado de vigencia del poder del representante legal
con facultades expresas para disponer de los bienes inmuebles, con una
antigliedad no mayor de treinta (30) dias calendario a la fecha de presentacion
del escrito que contiene la propuesta de dacién en pago.

d) El Certificado Registral Inmobiliario del bien inmueble de propiedad privada,
emitido con una antigiedad no mayor de treinta (30) dias calendario a la fecha
de presentacion del escrito que contiene la propuesta de dacién en pago.

e) El plano de distribucidn por niveles del bien inmueble, autorizado por ingeniero
0 arquitecto habilitado.

fy El plano perimétrico - ubicacién georeferenciado a la REGGEN, en
coordenadas UTM, a escala apropiada, indicando las medidas, su zona
geogréfica, en Datum oficial vigente, autorizado por un ingeniero competente,
arquitecto o geodgrafo habilitado, y la respectiva memoria descriptiva,
autorizada por el mismo profesional.

g) La Declaracién Jurada de la no existencia de procesos judiciales respecto al
bien inmueble de propiedad privada.

10.2 La entidad acreedora puede solicitar al deudor informacion adicional a la
prevista en el numeral precedente para evaluar la aprobacién de la dacién en pago.

10.3 La entidad acreedora, a través de la OGA y la Oficina de Asesoria Juridica,
o la que haga sus veces, emite los informes técnico y legal correspondientes,
pronunciandose sobre la aceptacién de la dacién en pago.

El informe técnico tiene que incluir el andlisis costo beneficio de la aceptacion de
la dacion en pago, la evaluacién de los documentos que sustentan la exigibilidad y el
monto de la deuda, los intereses que correspondan, el valor comercial, la propiedad, la
ubicacién, la situacion legal y las demas caracteristicas del bien inmueble de propiedad
privada. Solo procede la dacién en pago en los casos en que el valor comercial del bien
inmueble ofrecido sea igual o menor al monto de la deuda a la que se va a imputar.

10.4 La dacién en pago se aprueba mediante resolucion del Titular de la entidad
0 a quien éste delegue. Posteriormente, la entidad acreedora y el deudor suscriben el
Acta de entrega-recepcion, conforme al Anexo N° 1.

10.5 Son de cargo del deudor, el pago de los gastos notariales y registrales que
irrogue la formalizacion de la dacion en pago.
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TITULO 1l
DISPOSICION FINAL DE BIENES INMUEBLES

Capitulo |
Disposiciones comunes

Articulo 11. Obligaciones de las entidades

11.1 Las entidades, respecto a los bienes inmuebles de su titularidad y de los que
se encuentran bajo su administracion, tienen las siguientes obligaciones:

a) Cumplir con la finalidad por la cual fue otorgado o adquirido el bien inmueble.
b) Mantener operativo y en buen estado de conservacion el bien inmueble.

¢) Asumir los gastos tributarios, de servicios publicos domiciliarios, de limpieza,
de seguridad, de administracién del bien inmueble, entre otros.

d) Asumir la defensa administrativa, judicial o extrajudicial, cuando corresponda.

e) Cumplir con las obligaciones establecidas en la resolucion que apruebe el
derecho otorgado.

f) Contar con los documentos técnicos del bien inmueble, tales como planos,
memoria descriptiva, entre otros.

g) Gestionar la inscripcién de la declaratoria de fabrica o su regularizacion; vy,
otras acciones de saneamiento fisico legal que requiera el bien inmueble,
segun las normas de la materia hasta su inscripciébn ante el Registro de
Predios de la SUNARP.

h) No otorgar el bien inmueble en garantia. Tampoco transferirlo o venderlo sin
aplicar los procedimientos establecidos en la presente Directiva, bajo
responsabilidad.

i) Cumplir con las normas municipales como las referidas a la zonificacién, los
parametros urbanisticos y edificatorios, autorizaciones, licencias, entre otros.

j) Establecer y cumplir las reglas de uso de las areas comunes y servicios
compartidos, cuando un bien inmueble esté ocupado por mas de una entidad.

k) Devolver el bien inmueble en similares condiciones, sin mas desgaste que el
de su uso ordinario, conforme al plazo establecido.
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[) Registrar y mantener actualizada la informacion de los bienes inmuebles de su
titularidad y bajo su administracion.

m) Brindar informacion y acceso al bien inmueble a la DGA, como ente rector del
SNA.

11.2 La entidad que se encuentre administrando efectivamente un bien inmueble
sin un titulo juridico, tiene que cumplir con las obligaciones sefaladas en los literales b),
c) y m) del numeral precedente, desde que ejerce la administracion del bien inmueble
hasta su devolucion. Ademas, esta obligada a regularizar su situacién, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 29. En caso de ser requerido, tiene que devolver el bien inmueble
conforme al articulo 21.

Articulo 12. Edificacién y mejoras de bienes inmuebles

La edificacién y mejoras realizadas en los bienes inmuebles que hayan retornado
a la administracion de la entidad titular o del Estado, no tienen caracter reembolsable,
salvo disposicion en contrario por norma expresa.

Articulo 13. Operacién y mantenimiento de bienes inmuebles

13.1 La entidad realiza la operacion y mantenimiento de los bienes inmuebles de
su titularidad y de los que se encuentran bajo su administracién, para asegurar sus
O6ptimas condiciones de funcionamiento y habitabilidad. Para la determinacién de las
necesidades de operacion y mantenimiento, realiza la inspeccién respectiva al menos
una (1) vez al afio. Asimismo, se considera la informacion de operaciéon y mantenimiento
estimada en la inversion vinculada al bien inmueble, cuando corresponda.

13.2 La operacion de los bienes inmuebles comprende las actividades necesarias
para contratar los servicios publicos domiciliarios, la prestaciéon de los servicios de
limpieza, seguridad u otros servicios, la obtencién de insumos relacionados a los
servicios mencionados u otras actividades necesarias para su funcionamiento.

13.3 El mantenimiento de los bienes inmuebles comprende las actividades
necesarias para preservar, reparar dafios o deterioros de los componentes de la
edificacion del bien inmueble, segun la categoria, indicados en el Anexo N° 9.

13.4 Cuando el bien inmueble se encuentre ocupado por mas de una entidad, las
actividades de operacion y mantenimiento para la cogestiéon del bien inmueble se
ejecutan conforme al acuerdo de colaboracién o convenio interinstitucional suscrito o la
normativa que resulte aplicable para ejercer la administracion de las &reas comunes en
proporcion al &rea ocupada.

Articulo 14. Registro de bienes inmuebles
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14.1 Las entidades registran la informacion de los bienes inmuebles de su
titularidad y bajo su administracién, incluyendo los bienes inmuebles incautados
asignados a su favor y los arrendados por las entidades, en el Sistema Integrado de
Administracién Financiera de los Recursos Publicos (SIAF-RP) y en los sistemas
informaticos ad hoc que emplean las entidades, conforme al articulo 25 del Decreto
Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento.

14.2 La informacién que se registra es relativa a la ubicacion, titularidad, acto de
adquisicion de predio o bien inmueble de propiedad privada o disposicién final del bien
inmueble, estado de conservacion, area de terreno, fines de uso, entre otra informacion
gue se requiera ingresar en el aplicativo informatico correspondiente. Se adjunta
documentos tales como la partida registral actualizada, el plano perimétrico - ubicacion,
el plano de distribucién por niveles del bien inmueble, la memoria descriptiva, el panel
fotografico, resolucién e informe que sustenta el acto de disposicién final otorgado u
otros.

Articulo 15. Priorizacion de solicitudes para el otorgamiento de actos de
disposicion final

15.1 Cuando se formulen, a la vez, dos 0 mas solicitudes para el otorgamiento
de actos de disposicion final sobre un mismo bien inmueble y siempre que cumpla con
los requisitos del tramite solicitado, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, aplica
el siguiente orden de priorizacion:

a) Prestacién de servicios publicos de salud, de educacion o de seguridad
publica.

b) Prestacion de un servicio publico en favor de poblacion en situacion de
vulnerabilidad y riesgo.

c) Ampliacion de areas para el uso publico o prestacion del servicio publico que
se brinda en otro bien inmueble colindante.

d) Prestacion de servicios y tramites que se brindan en los Centros de Mejor
Atencién al Ciudadano (Centro MAC).

e) Uso publico o prestacion de un servicio publico a través de oficinas
administrativas.

15.2 Ante la concurrencia de solicitudes que tienen un mismo orden de
priorizacion, se prefiere a aquella que fue presentada en primer lugar.

Articulo 16. Entrega provisional de bien inmueble a favor de una entidad
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16.1 Durante la tramitacion de un acto de disposicion final solicitado por una
entidad se puede hacer entrega provisional de la posesion del bien inmueble a favor de
ésta, cuando peligre su seguridad o existan razones debidamente justificadas.

16.2 La entrega provisional autoriza la ejecucion de actividades que contribuyan
a mantener la seguridad y buen estado de conservacion del bien inmueble u otras
mejoras que sean necesarias. Los gastos incurridos a fin de implementar lo sefialado no
son reembolsables.

16.3 La entrega provisional se realiza mediante la suscripcion del Acta de
entrega-recepcion, conforme al Anexo N° 1. La entrega adquiere la condicion de
definitiva con la comunicacién del acto de disposicién final del bien inmueble.

16.4 De no aprobarse el acto de disposicion final, se comunica a la entidad
solicitante que el bien inmueble tiene que ser devuelto a la entidad titular o a la DGA,
segun corresponda, mediante la suscripcion del Acta de entrega-recepcion, conforme al
Anexo N° 1, dentro del plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la comunicacion, bajo responsabilidad.

Articulo 17. Obtencion del valor de bien inmueble o de su renta

17.1 La entidad titular obtiene el valor comercial del bien inmueble, objeto de
permuta o venta por subasta publica o el valor de la renta periédica para el otorgamiento
de un acto de administracion, a titulo oneroso, segun lo dispuesto en el Reglamento
Nacional de Tasaciones.

17.2 El valor comercial del bien inmueble puede solicitarse a la Direccién de
Construccion de la Direcciéon General de Politicas y Regulacién en Construcciéon y
Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, o realizarse a
través de una persona juridica especializada en la materia; y, en caso de no existir en la
zona, puede ser efectuada por un perito tasador debidamente acreditado.

17.3 El valor comercial del bien inmueble tiene una vigencia de ocho (8) meses
contados a partir de su elaboracion, a cuyo vencimiento se realiza su actualizacion, la
cual tiene una vigencia por el mismo plazo previsto.

Articulo 18. Ocupaciones ilegales, cargas y/o procesos judiciales y su
comunicacion

18.1 Las ocupaciones ilegales y/o cargas que recaen sobre un bien inmueble, no
limitan la aprobacion de los actos de disposicion final, salvo para la venta por subasta
publica y su desafectacion previa, donde no tiene que existir ocupacion ilegal y/o cargas
gue limiten la disposicion del bien inmueble.

Sede Central Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio E E
Jr. Junin N° 319, Lima 1 de Economia y Finanzas, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del D.S. 070-2013-PCM :L [ @H.E

’ y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad ¥ odnﬁ\‘
Tel. (511) 311-5930 e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccién web _&:r." '"“5" ~/
www.mef.gob.pe https://apps4.mineco.gob.pe/st/v ingresando el siguiente codigo de verificacion CCFIHIIF pER

Jwiyx-iopepifen/gam/ad-qob-niadewlyy sddey/:sdny :us sepeayuan 1as uapand (s)ewuly (S)e| ap eloINE €| A 0juswnaop [ap pepubaiul e
‘selioyedyipow A oyuawe|bay ns ‘sajenbiq sopeoya A sewli4 ap A9 ‘692.2.N A3 ] ap 0drew |3 ua duawielbip opeull 091UQI199|3 0)UaWNI0Q



18.2 La aprobacioén de los actos de disposicion final, asi como la declaracion de
desafectacion y la emision de la opinion técnica previa favorable no procede cuando
existan procesos judiciales que cuestionan el derecho de propiedad.

18.3 La entidad o la DGA, segun corresponda, comunica a la entidad solicitante
la ocupacion ilegal, carga y/o proceso judicial que no verse sobre cuestionamientos al
derecho de propiedad, que recaen sobre el bien inmueble y solicita que emita su
conformidad para continuar con el trdmite de afectacion en uso, transferencia o permuta,
en el plazo de treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de comunicado
el requerimiento.

18.4 En caso no se brinde respuesta a la solicitud en el citado plazo, se da por
concluido el tramite de disposicion final del bien inmueble y se comunica dicha situacion
a la entidad solicitante.

18.5 Laresolucion que aprueba el acto de disposicion final correspondiente indica
la ocupacion ilegal, carga y/o proceso judicial que no verse sobre cuestionamientos al
derecho de propiedad, que recae sobre el bien inmueble.

Articulo 19. Inspeccién de bien inmueble

19.1 La inspeccidn constata la situacion fisica del bien inmueble y cualquier otra
informacién o situacién relevante. La inspeccién puede realizarse in situ o0 con el apoyo

de aplicativos o herramientas tecnolégicas.

19.2 Laiinformacién que se recaba en la inspeccion del bien inmueble se consigna
en la Ficha de inspeccion, conforme al Anexo N° 2, la que contiene lo siguiente:

a) Informacion registral.

b) Ocupacion y uso.

c) Caracteristicas fisicas de las edificaciones.
d) Estado de conservacion de las edificaciones.
e) Servicios publicos domiciliarios.

f) Accesibilidad al bien inmueble.

g) Otra informacion o situacion relevante.
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19.3 La Ficha de inspeccion puede incluir documentos complementarios, tales
como el panel fotogréafico, esquema de distribucion de las edificaciones existentes, entre
otros. El panel fotografico del bien inmueble indica la fecha de la toma fotogréfica. En
dicho panel se registra:

a) Las fotografias de exteriores, considerando la fachada principal, las
elevaciones de los frentes del bien inmueble, de la edificacion y de las areas
sin edificacion.

b) Las fotografias de interiores, considerando los ambientes de la edificacién y
de las areas comunes.

Articulo 20. Entrega de bien inmueble

Comunicada la resoluciéon que aprueba el acto de disposicion final del bien
inmueble, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, efectla la entrega del bien
inmueble, de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, segln sea el caso,
suscribiendo el Acta de entrega-recepcion, conforme el Anexo N° 1, que indica los datos
de las partes, informacion del bien inmueble, el motivo de la entrega-recepcion, entre
otros.

Articulo 21. Devolucién de bien inmueble

21.1 El bien inmueble tiene que ser devuelto sin mas deterioro que el de su uso
ordinario. Previo a su recepcion, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, efectlia
una inspeccion para verificar el estado actual del bien inmueble.

21.2 La devolucién del bien inmueble se realiza mediante la suscripcion del Acta
de entrega-recepcion, conforme el Anexo N° 1.

21.3 La entidad efectla la devolucion de un bien inmueble, de un area
determinada del mismo o de sus cuotas ideales, dentro del plazo de treinta (30) dias
héabiles contados a partir del dia siguiente de comunicada la resolucién que dispone la
extincién del acto de administracion, de la reversion de dominio o de habérsele requerido
su devolucién.

21.4 El ente privado efectta la devolucion de un bien inmueble conforme a lo
establecido en el contrato o al dia siguiente de resuelto o vencido el plazo del contrato.
De verificarse que el ente privado no ha efectuado las mejoras necesarias para la
conservacion del bien inmueble, existen obligaciones pendientes de pago, entre otras
gue establezca el contrato, el monto de la garantia se imputa a los mismos.

21.5 En caso de no efectuarse la devolucién del bien inmueble dentro de los
plazos sefialados en los numerales 21.3 y 21.4, la entidad titular o la DGA, segun
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corresponda, a través de carta notarial, requiere su devolucion, otorgando un plazo
adicional de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de su
comunicacion, bajo apercibimiento de iniciarse las acciones de recuperacion.

21.6 Vencido el plazo adicional otorgado y ante la no devolucion del bien
inmueble se solicita a la Procuraduria Publica de la entidad titular o del Ministerio de
Economia y Finanzas, en caso el bien inmueble sea de titularidad del Estado, el inicio
de las acciones tendientes a la recuperacion.

21.7 Cuando una entidad no cumple con devolver el bien inmueble, ademas, se
comunica dicha circunstancia al érgano del SNC correspondiente, para que evalle la
determinacion de responsabilidades a las que hubiera lugar.

Articulo 22. Cumplimiento de obligaciones y levantamiento de carga

22.1 La entidad beneficiaria de un acto de disposicién final es responsable del
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el numeral 11.1 del articulo 11 y de las
obligaciones establecidas en la resolucion que otorga el derecho, desde la entrega del
bien inmueble por la entidad titular o la DGA, respecto de aquellos de titularidad del
Estado, hasta su devolucion.

22.2 La comunicacion de cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
resolucion que otorga el derecho, se realiza mediante el Anexo N° 3, la cual es suscrita
por la maxima autoridad administrativa de la entidad beneficiaria del acto de disposicion
final o a quien ésta delegue, dentro del plazo establecido en dicha resolucion,
identificando, entre otros, el bien inmueble y adjunta el documento que contiene el
sustento técnico y legal. El sustento técnico y legal, suscrito por la OGA de la entidad
beneficiaria, en el cual se sefiala las obligaciones establecidas en la resolucién que
otorga el derecho y el cumplimiento sustentado de las mismas.

22.3 Cuando se encuentren anotadas registralmente alguna de las obligaciones,
la entidad titular o la DGA, segun corresponda, emite la resolucion correspondiente y
gestiona su inscripcion ante el Registro de Predios de la SUNARP de verificar el
cumplimiento de la obligacion.

Articulo 23. Asignacion interna de bien inmueble

La asignacion interna de un bien inmueble es efectuada por la maxima autoridad
administrativa de la entidad titular o la entidad afectataria, mediante un documento, a
efectos de que éste sea ocupado por alguno de sus 6rganos. Tratandose de una entidad

afectataria, la asignacion interna esta vinculada al plazo del derecho otorgado.

Articulo 24. Supervision por las entidades titulares y la DGA
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24.1 La supervision comprende el conjunto de actos y diligencias iniciadas de
oficio por las entidades o la DGA, respecto de los bienes inmuebles de su titularidad o
del Estado, segun corresponda, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la resolucion que aprueba el acto de disposicion final y en la presente
Directiva.

24.2 La DGA, como ente rector, realiza la supervision de la gestion de los bienes
inmuebles de titularidad de las entidades para verificar su adecuado uso, si éste es
compatible con la zonificacion y acorde al derecho otorgado; si el derecho otorgado a
favor de un ente privado no afecta el uso publico o la prestacion del servicio publico; el
buen estado de conservacion; entre otros.

Capitulo 1l
Actos de administracién de bienes inmuebles a favor de entidades

Subcapitulo |
Afectacién en uso

Articulo 25. Definicidn

La afectacion en uso es el acto de administracion mediante el cual una entidad o
el Estado, representado por la DGA, otorga el uso de un bien inmueble de su titularidad,
de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, a favor de una o mas
entidades, segun sea el caso, a titulo gratuito, para que lo destine a un uso publico o la
prestacion de un servicio publico.

Articulo 26. Plazo de la afectacion en uso

La afectacion en uso se otorga a plazo determinado o indeterminado, lo que
consta en la resolucién correspondiente.

Articulo 27. Solicitud para el otorgamiento de la afectacién en uso

La entidad que solicita la afectacion en uso de un bien inmueble, de un area
determinada del mismo o de sus cuotas ideales, presenta ante la entidad titular o la DGA,
en caso el bien inmueble sea de titularidad del Estado, lo siguiente:

a) La solicitud de afectacion en uso, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3,
suscrita por la maxima autoridad administrativa de la entidad solicitante o a
quien ésta delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 4,
suscrito por la OGA de la entidad solicitante, indicando, entre otros, la
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necesidad del bien inmueble, que la zonificaciébn es compatible con el uso
publico o la prestacion del servicio publico y el plazo requerido.

c) El certificado de pardmetros urbanisticos y edificatorios o certificado de
zonificacidn y vias, los cuales tienen que encontrarse vigentes, o el documento
emitido por el gobierno local correspondiente indicando que no cuenta con los
instrumentos de planificacion aprobados, por lo que no puede emitir los
referidos certificados.

Articulo 28. Tramite para el otorgamiento de la afectacién en uso

28.1 Recibida la solicitud de afectacion en uso, la entidad titular o la DGA, segun
corresponda, verifica la documentacién presentada, efectla la evaluacion técnica en
gabinete con el apoyo de aplicativos o herramientas tecnolégicas y realiza una
inspeccion al bien inmueble solicitado.

28.2 De ser necesario, requiere a la entidad solicitante la aclaracion, precision o
presentacién de documentos complementarios. Para tal efecto, le otorga el plazo de
treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de comunicado dicho
requerimiento. De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado o el
resultado de la evaluacién es desfavorable, se da por concluido el tramite, lo cual es
comunicado a la entidad solicitante.

28.3 Adicionalmente, la entidad titular del bien inmueble o la DGA, segln
corresponda, realiza las gestiones pertinentes a fin de contar con la siguiente
documentacion:

a) El plano perimétrico - ubicacién georeferenciado a la REGGEN, en
coordenadas UTM, a escala apropiada, indicando las medidas, su zona
geograficay en Datum oficial vigente, autorizado por un ingeniero competente,
arquitecto o gedgrafo habilitado.

b) El plano de distribucion por niveles del bien inmueble, autorizado por un
ingeniero civil o arquitecto habilitado, identificando el area solicitada, cuando
la solicitud sea sobre un area determinada del bien inmueble o de sus cuotas
ideales. En este Ultimo caso, la identificacidn se realiza conjuntamente con los
demas copropietarios del bien inmueble y en proporcién a sus cuotas ideales.

28.4 De verificarse que el uso publico o la prestacion del servicio publico al que
se va a destinar el bien inmueble no es compatible con la zonificacion, segun el
certificado de pardmetros urbanisticos y edificatorios o certificado de zonificacion y vias,
la entidad titular o la DGA, segun corresponda, desestima la solicitud y comunica a la
entidad solicitante, dando por concluido el tramite. De haberse presentado el documento
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emitido por el gobierno local correspondiente que indica que no cuenta con los
instrumentos de planificacion aprobados, continua el tramite.

28.5 Cuando en el bien inmueble solicitado existan ocupaciones ilegales, cargas
y/o procesos judiciales que no versen sobre cuestionamiento al derecho de propiedad,
la entidad titular o la DGA, segun corresponda, comunica a la entidad solicitante dicha
situacion conforme al articulo 18 a fin de obtener la conformidad de la entidad solicitante
para continuar con el tramite.

28.6 La maxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta
delegue, o la DGA, segun corresponda, mediante resolucién, aprueba la afectacion en
uso de un bien inmueble, de un &rea determinada del mismo o de sus cuotas ideales y
lo comunica a la entidad solicitante. La aprobacion de la afectaciébn en uso puede
conllevar al establecimiento de otras obligaciones a la entidad afectataria a fin de
salvaguardar el cumplimiento del fin publico. En el caso de los gobiernos locales, la
aprobacién de la afectacion en uso se realiza mediante Acuerdo de Concejo Municipal.

28.7 Comunicada la resolucién que aprueba la afectacién en uso de un bien
inmueble, de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, la OGA de la
entidad titular o la DGA, segun corresponda, coordina y efectia la entrega del bien
inmueble conforme al articulo 20 y gestiona su inscripcién ante el Registro de Predios
de la SUNARP, dando por concluido el tramite.

28.8 En caso la entidad titular o la DGA, segun corresponda, no apruebe la
afectacion en uso de un bien inmueble, de un area determinada del mismo o de sus
cuotas ideales, comunica dicha decisién a la entidad solicitante y se da por concluido el
tramite.

Articulo 29. Regularizacion de la afectacion en uso

29.1 Cuando una entidad se encuentra administrando efectivamente un bien
inmueble, un area determinada del mismo o sus cuotas ideales, destinandolo al uso
publico o para la prestacién de un servicio publico, careciendo de un titulo que avale tal
situacion, corresponde que regularice dicha situacién mediante la afectacién en uso.

29.2 La solicitud de la regularizacién de afectacién en uso se regula conforme a
lo dispuesto por el articulo 27. En el sustento técnico y legal se indica el uso efectivo del
bien inmueble, del area determinada del mismo o de sus cuotas ideales y el plazo
requerido.

29.3 El tramite de regularizacion de la afectacion en uso de un bien inmueble, de
un &rea determinada del mismo o de sus cuotas ideales, se regula conforme a lo
dispuesto por el articulo 28 en lo que resulte aplicable y no requiere la suscripcion del
Acta de entrega-recepcion.
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29.4 En caso la entidad solicitante no subsane las observaciones dentro del plazo
otorgado, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, puede adoptar las medidas
necesarias a fin de culminar el trdmite de regularizacion de la afectacion en uso, siempre
que la zonificacidbn sea compatible con el uso efectivo o no se cuente con los
instrumentos de planificacién aprobados por el gobierno local correspondiente. Dicha
situacion se comunica al 6rgano del SNC para que determine las responsabilidades
correspondientes.

29.5 En caso la entidad titular o la DGA, segun corresponda, no apruebe la
regularizacion de afectacion en uso de un bien inmueble, de un area determinada del
mismo o de sus cuotas ideales, comunica dicha decisidn a la entidad solicitante, ademas
de requerir la devolucién del bien inmueble, conforme al articulo 21.

29.6 En los casos de regularizacion de la afectacion en uso de un bien inmueble,
de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, en los que se advierta que
el uso efectivo no es compatible con la zonificacion donde se ubica éste, se puede
otorgar:

a) La afectacién en uso por el plazo de dos (2) afios contados a partir del dia
siguiente de comunicada la resolucién que la aprueba, con la obligacion de
obtener el cambio de zonificacion ante el gobierno local correspondiente en el
mismo plazo; o,

b) La afectaciébn en uso a plazo determinado y se establece condiciones u
obligaciones asociadas a la ocupacion temporal y la devolucion del bien
inmueble, de un &rea determinada del mismo o de sus cuotas ideales, en
concordancia con las normas relativas al acondicionamiento territorial y
desarrollo urbano, siempre y cuando no sea posible obtener el cambio de
zonificacién por existir normas que regulan otro tratamiento del suelo, o se
ubique en zona declarada intangible.

Articulo 30. Atribuciones de la entidad afectataria

La entidad afectataria puede otorgar actos de administracion a favor de entes
privados sobre un area determinada del bien inmueble afectado en uso, a titulo oneroso,
siempre que no se afecte el uso publico o la prestacion del servicio publico, conforme a
lo establecido en la presente Directiva, y previa autorizacion de la entidad titular o la
DGA, segun corresponda.

Articulo 31. Cogestion de bien inmueble

Las entidades afectatarias que ocupan un mismo bien inmueble celebran
acuerdos de colaboracion, convenios interinstitucionales o aplican la normativa que
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resulte aplicable para ejercer la administracion de las areas comunes en proporcion al
area ocupada, asi como sus derechos u obligaciones.

Articulo 32. Modificacién de lafinalidad, del plazo de la afectacion en uso y
su tramite

32.1 La entidad afectataria puede solicitar la modificacion de la finalidad a la cual
fue destinada el bien inmueble, un area determinada del mismo o sus cuotas ideales,
siempre y cuando se continde brindando un uso publico o la prestacion de un servicio
publico y sea compatible con la zonificacién, salvo que no se cuente con los instrumentos
de planificacién aprobados por el gobierno local correspondiente.

32.2 La entidad afectataria puede solicitar la modificacion del plazo de la
afectacion en uso otorgada hasta antes de su vencimiento.

32.3 Para la modificacion de la finalidad y del plazo de la afectacién en uso, se
presenta lo siguiente:

a) La solicitud de modificacion, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3, suscrita
por la méxima autoridad administrativa de la entidad afectataria o a quien ésta
delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 4,
suscrito por la OGA de la entidad afectataria, indicando y sustentando, entre
otros, la nueva finalidad y que la zonificacion es compatible con dicha finalidad,
salvo que no se cuente con los instrumentos de planificacion aprobados por el
gobierno local correspondiente; y/o, el plazo de la afectacibn en uso a
modificar.

¢) Cuando se solicita la modificacién de la finalidad, ademas, el certificado de
pardmetros urbanisticos y edificatorios o certificado de zonificaciéon y vias, los
cuales tienen que encontrarse vigentes, o el documento emitido por el
gobierno local correspondiente indicando que no cuenta con los instrumentos
de planificaciébn aprobados, por lo que no puede emitir los referidos
certificados.

32.4 Recibida la solicitud de modificacion, la entidad titular o la DGA, segln
corresponda, verifica la documentacion presentada y efectda la evaluacion técnica en
gabinete con el apoyo de aplicativos o herramientas tecnoldgicas.

32.5 De ser necesario, requiere a la entidad solicitante la aclaracion, precision o
presentacion de documentos complementarios. Para tal efecto, le otorga el plazo de
treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de comunicado dicho
requerimiento. De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado o el
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resultado de la evaluacion es desfavorable, se da por concluido el tramite, lo cual es
comunicado a la entidad solicitante.

32.6 Para la modificacion de finalidad, de verificarse que el uso publico o la
prestacién del servicio publico al que se va a destinar el bien inmueble no es compatible
con la zonificacion, segun el certificado de pardmetros urbanisticos y edificatorios o
certificado de zonificacion y vias, la entidad titular o la DGA, segun corresponda,
desestima la solicitud y comunica a la entidad solicitante, dando por concluido el tramite.
De haberse presentado el documento emitido por el gobierno local correspondiente que
indica que no cuenta con los instrumentos de planificacion aprobados, continua el
tramite.

32.7 La méaxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta
delegue, o la DGA, segun corresponda, mediante resolucion, aprueba la modificacién
solicitada, comunica a la entidad solicitante y gestiona su inscripcion ante el Registro de
Predios de la SUNARP, dando por concluido el tramite.

32.8 En caso la entidad titular o la DGA, segun corresponda, no apruebe la
modificacion solicitada, comunica dicha decision a la entidad solicitante y se da por
concluido el tramite.

Articulo 33. Modificacion de obligaciones establecidas en laresolucion y su
tramite

33.1 La entidad afectataria puede solicitar la modificacion de las obligaciones
establecidas en la resolucion que otorga la afectacion en uso del bien inmueble, de un
area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, incluyendo el plazo otorgado para
el cumplimiento de las mismas hasta antes de su vencimiento.

33.2 Para la modificacion de obligaciones establecidas en la resolucion, se
presenta lo siguiente:

a) La solicitud de modificacién, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3, suscrita
por la maxima autoridad administrativa de la entidad afectataria o a quien ésta
delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 4,
suscrito por la OGA de la entidad afectataria, indicando, entre otros, la
obligacion a modificar y su respectivo plazo, de corresponder.

33.3 Cuando en la evaluacion de la solicitud de modificacion de obligaciones
vinculadas a la zonificacion, se advierta que no es posible el cumplimiento de dicha
obligacion por existir normas que regulan otro tratamiento del suelo, o se ubique en zona
declarada intangible, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, puede establecer
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otras condiciones u obligaciones asociadas a la ocupacién temporal y la devolucién del
bien inmueble, en concordancia con las normas relativas al acondicionamiento territorial
y desarrollo urbano.

33.4 Recibida la solicitud de modificacion, la entidad titular o la DGA, segun
corresponda, verifica la documentacién presentada, efectla la evaluacién técnica en
gabinete con el apoyo de aplicativos o herramientas tecnoldgicas y realiza una
inspeccion al bien inmueble solicitado.

33.5 De ser necesario, requiere a la entidad solicitante la aclaracién, precision o
presentacién de documentos complementarios. Para tal efecto, le otorga el plazo de
treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de comunicado dicho
requerimiento. De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado o el
resultado de la evaluacion es desfavorable, se da por concluido el tramite, lo cual es
comunicado a la entidad solicitante.

33.6 La méaxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta
delegue, o la DGA, segun corresponda, mediante resolucién, aprueba la modificacién
solicitada y lo comunica a la entidad solicitante. La aprobacion de la modificacién puede
conllevar al establecimiento de otras obligaciones a la entidad afectataria a fin de
salvaguardar el cumplimiento del fin publico.

33.7 Luego de comunicada la resolucion, la OGA de la entidad titular o la DGA,
segun corresponda, gestiona su inscripcion ante el Registro de Predios de la SUNARP,
dando por concluido el tramite.

33.8 En caso la entidad titular o la DGA, segun corresponda, no apruebe la
modificacion solicitada, comunica dicha decisién a la entidad solicitante y se da por
concluido el tramite.

Articulo 34. Modificacién del plazo de la afectacién en uso a requerimiento
de la entidad titular

La maxima autoridad administrativa de la entidad titular puede disponer, mediante
resolucion, la modificacion del plazo de la afectacion en uso que ha otorgado sea por
motivos de optimizacion de sus bienes inmuebles o por ejecucién de proyectos. La
entidad titular comunica dicha resolucion a la entidad afectataria y gestiona su inscripcion
ante el Registro de Predios de la SUNARP.

Subcapitulo Il
Extincion de la afectacidn en uso

Articulo 35. Causales de extincion de la afectacién en uso

Sede Central Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio E E
Jr. Junin N° 319, Lima 1 de Economia y Finanzas, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del D.S. 070-2013-PCM :L [ @H.E

’ y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad ¥ odnﬁ\‘
Tel. (511) 311-5930 e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccién web _&:r." '"“5" ~/
www.mef.gob.pe https://apps4.mineco.gob.pe/st/v ingresando el siguiente codigo de verificacion CCFIHIIF pER

Jwiyx-iopepifen/gam/ad-qob-niadewlyy sddey/:sdny :us sepeayuan 1as uapand (s)ewuly (S)e| ap eloINE €| A 0juswnaop [ap pepubaiul e
‘selioyedyipow A oyuawe|bay ns ‘sajenbiq sopeoya A sewli4 ap A9 ‘692.2.N A3 ] ap 0drew |3 ua duawielbip opeull 091UQI199|3 0)UaWNI0Q



Se extingue la afectacion en uso por las siguientes causales:

a) Incumplimiento de obligaciones: Cuando la entidad afectataria no ha cumplido
con la finalidad para la cual le fue otorgado el bien inmueble, un area
determinada del mismo o sus cuotas ideales; ha desnaturalizado en todo o en
parte dicha finalidad; o, no ha cumplido con las obligaciones como entidad
afectataria.

b) Extincion de la entidad afectataria: Cuando la entidad a favor de la que se
aprueba la afectacion en uso se ha extinguido o ha sido absorbida por fusién.

c¢) Vencimiento del plazo de la afectacion en uso: Cuando el plazo de la afectacion
en uso otorgado a favor de una entidad ha vencido.

d) Renuncia a la afectacion en uso: Declaracion unilateral de la entidad
afectataria, por cuyo mérito devuelve la administracion total o parcial del bien
inmueble, un area determinada del mismo o sus cuotas ideales a la entidad
titular o la DGA, segun corresponda, siempre que no haya obligaciones
pendientes de pago.

Articulo 36. Tramite para la extincion de la afectacion en uso

36.1 El tramite para la extincion de la afectacion en uso se inicia cuando la entidad
titular o la DGA, segun corresponda, toma conocimiento de la situacién actual del bien
inmueble, un area determinada del mismo o sus cuotas ideales que puede configurar
alguna de las causales establecidas en el articulo 35.

36.2 Tratandose de la causal de extincion sefalada en el literal a) del articulo 35,
la entidad titular o la DGA, segun corresponda, comunica dicha situacién a la entidad
afectataria, otorgandole un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia
siguiente de su comunicacién, a fin de que informe al respecto. Vencido el plazo otorgado
para informar sobre la situacion del bien inmueble, con o sin descargo, y verificado el
incumplimiento de las obligaciones, la maxima autoridad administrativa de la entidad
titular o a quien ésta delegue, o la DGA, cuando el bien inmueble es de titularidad del
Estado, mediante resolucion, puede:

a) Establecer obligaciones que garanticen la continuidad del uso publico o la
prestacion del servicio publico, o

b) Establecer obligaciones para la ocupacion temporal y la devolucién del bien
inmueble, o

c¢) Extinguir la afectacién en uso.

Sede Central Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio E E
Jr. Junin N° 319, Lima 1 de Economia y Finanzas, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del D.S. 070-2013-PCM :L [ @H.E

’ y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad ¥ odnﬁ\‘
Tel. (511) 311-5930 e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccién web _&:r." '"“5" ~/
www.mef.gob.pe https://apps4.mineco.gob.pe/st/v ingresando el siguiente codigo de verificacion CCFIHIIF pER

Jwiyx-iopepifen/gam/ad-qob-niadewlyy sddey/:sdny :us sepeayuan 1as uapand (s)ewuly (S)e| ap eloINE €| A 0juswnaop [ap pepubaiul e
‘selioyedyipow A oyuawe|bay ns ‘sajenbiq sopeoya A sewli4 ap A9 ‘692.2.N A3 ] ap 0drew |3 ua duawielbip opeull 091UQI199|3 0)UaWNI0Q



36.3 Tratdndose de las causales de extincion sefialadas en los literales b) y c)
del articulo 35, la méxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta
delegue, o la DGA, segun corresponda, verifica que éstas se hayan configurado vy,
mediante resolucién, extingue la afectacion en uso.

36.4 Tratandose de la causal de extincion sefalada en el literal d) del articulo 35,
la entidad afectataria presenta su renuncia conforme al Anexo N° 3, suscrito por su
maxima autoridad administrativa o a quien ésta delegue. Ademas, adjunta el documento
gue precisa el area materia de la renuncia y que no tiene obligaciones pendientes de
pago, suscrito por la OGA de la entidad afectataria. De verificarse lo sefialado, la maxima
autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta delegue o la DGA, segun
corresponda, mediante resolucién, extingue la afectacion en uso.

36.5 La resolucion de extincion de la afectacion en uso se comunica a la entidad
afectataria y se gestiona su inscripciéon ante el Registro de Predios de la SUNARP.
Tratdndose de la causal de incumplimiento de obligaciones también se comunica al
organo del SNC, segun corresponda, para que evalie la determinacion de
responsabilidades a las que hubiera lugar.

36.6 La devolucion del bien inmueble se efectla conforme al articulo 21.

Subcapitulo Il
Modificaciones fisicas de bienes inmuebles afectados en uso

Articulo 37. Comunicaciéon de demolicién de edificacién de bien inmueble
afectado en uso

37.1 Lademolicién es la obra que permite eliminar parcial o totalmente de manera
planificada la edificaciébn de un bien inmueble destinado a un uso publico o para la
prestacion de un servicio publico.

37.2 La entidad afectataria puede demoler la edificacién de un bien inmueble
cuando se configure alguno de los siguientes supuestos:

a) No responde a los requerimientos institucionales y se va a ejecutar una nueva
edificacion. La comunicacion se realiza en un plazo no menor de sesenta (60)
dias habiles previos a la fecha estimada para el inicio de su ejecucion.

b) Es declarada inhabitable total o parcialmente por el gobierno local
correspondiente. La comunicacion se realiza a partir de la declaracion de
inhabitabilidad de la edificacién del bien inmueble hasta antes de su ejecucion.
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Luego de comunicada la demolicién, la entidad afectataria puede iniciar las
acciones de demolicién y es responsable de demoler total o parcialmente la
edificacion del bien inmueble declarada inhabitable.

37.3 La demolicion total de la edificacién de un bien inmueble, por alguno de los
supuestos mencionados, no cambia su condicién a la de predio estatal, permaneciendo
en el dmbito del SNA, siempre que se acredite que se va a ejecutar una nueva
edificacion.

37.4 En caso la entidad afectataria que va a demoler, requiera la modificacion de
la finalidad de la afectacién en uso que le fue conferida, previamente, tiene que efectuar
dicha solicitud ante la entidad titular o la DGA, segun corresponda. Una vez que se
modifique la finalidad, realiza la comunicaciéon de demolicion.

37.5 La comunicacion de demolicion de la edificacion de un bien inmueble no
resulta aplicable cuando éste es administrado por la propia entidad titular.

Articulo 38. Requisitos para la comunicacién de demolicién

La entidad afectataria para comunicar la demolicion, total o parcial, de la
edificacion de un bien inmueble presenta ante la entidad titular o la DGA, segun
corresponda, lo siguiente:

a) La comunicacion de demolicién, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3,
suscrita por la maxima autoridad administrativa de la entidad afectataria o a
quien ésta delegue.

b) La informacion contenida en el Anexo N° 5 suscrito por la OGA de la entidad
afectataria.

¢) En caso la edificacion de un bien inmueble no responde a los requerimientos
institucionales y se va a ejecutar una nueva edificacion, a través de una
inversién, ademas de los literales a) y b), el documento que acredite que se
va a ejecutar dicha inversion que asegure la continuidad del uso publico o la
prestacion del servicio publico, segun lo siguiente:

i. Si se ejecuta en el ambito del SNPMGI, presentar el Formato N° 08-A
“‘Registro en la Fase de Ejecucién para Proyectos de Inversién” o
Formato N° 08-C “Registro en la Fase de Ejecucion para IOARR”, segun
corresponda.

ii. Si se ejecuta fuera del &mbito del Sistema Nacional mencionado,
presentar el documento correspondiente.
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d) En caso la edificacion de un bien inmueble sea declarada inhabitable, ademas
de los literales a) y b), el documento emitido por el gobierno local
correspondiente que precise la condicion de inhabitabilidad total o parcial.

Articulo 39. Tramite parala comunicacion de demolicién

Recibida la comunicacion de demolicion, la entidad titular o la DGA, segun
corresponda, verifica la documentacién presentada. De identificar alguna omision o de
requerirse alguna aclaracion, se solicita a la entidad afectataria subsanar lo advertido;
para tal efecto, se le otorga el plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia
siguiente de comunicado dicho requerimiento, bajo responsabilidad de la maxima
autoridad administrativa.

Articulo 40. Comunicacion de destruccidn de edificacion de bien inmueble
afectado en uso

40.1 La destruccion es la pérdida no planificada, parcial o total, de la edificacion
del bien inmueble, por la cual pierden su utilidad o caracteristicas estructurales de forma
irreparable, a causa de la ocurrencia de un fenémeno de la naturaleza o por accion o
inaccion humana. La entidad afectataria realiza la remocién de escombros, procurando
la continuidad del uso publico o la prestacion del servicio publico.

40.2 La destruccion total de la edificacion de un bien inmueble, no cambia su
condicién a la de predio estatal, permaneciendo en el ambito del SNA, siempre que se
acredite que se va a ejecutar una nueva edificacion.

40.3 La entidad afectataria realiza la comunicaciéon de destruccién de la
edificacion del bien inmueble ante la entidad titular o la DGA, segln corresponda, en un
plazo maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente de ocurrido
el hecho, presentando lo siguiente:

a) La comunicacion de destruccion, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3,
suscrita por la maxima autoridad administrativa de la entidad afectataria o a
quien ésta delegue.

b) El documento suscrito por la OGA de la entidad afectataria, que indique el
hecho que ha generado la destruccién de la edificacién del bien inmueble,
precisando si la destruccién es total o parcial.

c) El panel con fotografias del bien inmueble, luego de ocurrida la destruccion.

40.4 La entidad titular o la DGA, segln corresponda, tramita la comunicacion de
destruccién conforme a las disposiciones establecidas en el articulo 39.

Sede Central Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio E E poy\k Q\
Jr. Junin N° 319, Lima 1 de Economia y Finanzas, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del D.S. 070-2013-PCM :L [ m]@H.E I
’ y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad ] u odnﬁ\l
Tel. (511) 311-5930 e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccion web .&:r." /) ganams B0 —
www.mef.gob.pe https://apps4.mineco.gob.pe/st/v ingresando el siguiente cédigo de verificacion CCFIHIIF 1] i pERu

Jwiyx-iopepifen/gam/ad-qob-niadewlyy sddey/:sdny :us sepeayuan 1as uapand (s)ewuly (S)e| ap eloINE €| A 0juswnaop [ap pepubaiul e
‘selioyedyipow A oyuawe|bay ns ‘sajenbiq sopeoya A sewli4 ap A9 ‘692.2.N A3 ] ap 0drew |3 ua duawielbip opeull 091UQI199|3 0)UaWNI0Q



Articulo 41. Comunicacion luego de la demolicion por declaratoria de
inhabitabilidad o destruccion

41.1 Comunicada la demolicién por declaratoria de inhabitabilidad o destruccién,
en un plazo maximo de seis (6) meses contados a partir del dia siguiente de dicha
comunicacion, la entidad afectataria comunica que va a ejecutar una nueva edificacion,
conforme a los requisitos del numeral 42.3 del articulo 42.

41.2 Dentro del mismo plazo sefialado, si la entidad afectataria comunica que no
va a ejecutar una nueva edificacién ni va a brindar un uso publico o la prestaciéon de un
servicio publico, se pierde la condicién de bien inmueble y dicho bien se rige por las
normas del SNBE. Ademas, en el caso de los bienes inmuebles de titularidad del Estado,
la DGA comunica a la SBN y a la entidad afectataria el cambio de la citada condicién.

41.3 De no realizar la citada comunicacion, la entidad titular informa al 6rgano del
SNC, segun corresponda, para que evalle la determinacion de responsabilidades a las
gue hubiera lugar.

Articulo 42. Comunicacién para ejecutar nueva edificacibn o su
modificacion de bien inmueble afectado en uso

42.1 La nueva edificacién es la obra que se ejecuta para incrementar el area
techada en un bien inmueble, con el propésito de optimizar su funcionalidad o
incrementar su capacidad.

42.2 La modificacion de la edificacién existente en el bien inmueble es la obra
gue permite los cambios fisicos sin alterar su area techada, con el propoésito de mejorar,
renovar, adecuar o recuperar su funcionalidad.

42.3 La entidad afectataria comunica que va a ejecutar una nueva edificacion o
su moadificacion, a través de una inversion, ante la entidad titular o la DGA, seguln
corresponda, en un plazo no menor de sesenta (60) dias habiles previos a la fecha
estimada para el inicio de su ejecucion, presentando lo siguiente:

a) La comunicacion de nueva edificacion o su modificacion, conforme a lo
dispuesto en el Anexo N° 3, suscrita por la maxima autoridad administrativa
de la entidad afectataria o0 a quien ésta delegue.

b) El documento que acredite que se va a ejecutar una inversion, que asegure la
continuidad del uso publico o la prestacion del servicio publico:

i. Si se ejecuta en el ambito del SNPMGI, presentar el Formato N° 08-A
“‘Registro en la Fase de Ejecucién para Proyectos de Inversién” o
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Formato N° 08-C “Registro en la Fase de Ejecucion para IOARR”, segun
corresponda.

ii. Si se ejecuta fuera del dmbito del Sistema Nacional mencionado,
presentar el documento correspondiente.

42.4 La entidad titular o la DGA, segun corresponda, tramita la comunicacion de
nueva edificacion o su modificacién conforme a las disposiciones establecidas en el
articulo 39 y efectua la inspeccién del bien inmueble, cuando considere necesario.

Subcapitulo IV
Servidumbre

Articulo 43. Definicidn

43.1 La servidumbre es el acto de administracién, a titulo gratuito, mediante el
cual una entidad o el Estado, representado por la DGA, puede imponer gravamenes
sobre el bien inmueble de su titularidad en beneficio de otra entidad titular de un bien
inmueble o un predio. Estos gravamenes pueden facultar ciertos actos de uso o impedir
el ejercicio de algun derecho.

43.2 La servidumbre procede cuando no se afecta el uso publico o la prestacion
del servicio publico brindado en el bien inmueble o es requerido para la ejecucién de un
proyecto de inversion privada, conforme al marco normativo del SNPIP.

Articulo 44. Plazo de la servidumbre

La servidumbre se otorga a plazo determinado o indeterminado. En caso de
solicitarse la modificacién del plazo otorgado se aplica lo establecido en los numerales
32.2, literales a) y b) del 32.3, 32.4, 32.5, 32.7 y 32.8 del articulo 32.

Articulo 45. Solicitud para el otorgamiento de la servidumbre

La entidad gque solicita la servidumbre de un area determinada del bien inmueble
presenta ante la entidad titular o la DGA, segun corresponda, lo siguiente:

a) La solicitud de servidumbre, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3, suscrita
por la maxima autoridad administrativa de la entidad solicitante 0 a quien ésta
delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 4,
suscrito por la OGA de la entidad solicitante, indicando, entre otros, la
necesidad del &rea de bien inmueble y el plazo requerido.
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Articulo 46. Tramite para el otorgamiento de la servidumbre

46.1 El tramite para el otorgamiento de la servidumbre se efectda conforme a los
numerales 28.1 al 28.3 del articulo 28.

46.2 La maxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta
delegue, o la DGA, segun corresponda, mediante resolucion, aprueba la servidumbre de
un area determinada del bien inmueble y lo comunica a la entidad solicitante. En el caso
de los gobiernos locales, la aprobacion de la servidumbre se realiza mediante Acuerdo
de Concejo Municipal.

46.3 Luego de comunicada la resolucion que aprueba la servidumbre de un area
determinada del bien inmueble, la OGA de la entidad titular o la DGA, seguln
corresponda, gestiona su inscripcion ante el Registro de Predios de la SUNARP.
Asimismo, coordina y efectla la entrega del bien inmueble conforme al articulo 20,
cuando se requiera; dando por concluido el tramite.

46.4 En caso la entidad titular o la DGA, segun corresponda, no apruebe la
servidumbre de un area determinada del bien inmueble comunica dicha decisién a la
entidad solicitante y se da por concluido el tramite.

Articulo 47. Obligaciones del beneficiario

La entidad beneficiaria de la servidumbre sobre un area determinada del bien
inmueble se obliga a:

a) Cumplir con las condiciones y otras obligaciones establecidas en la resolucién
gue otorga la servidumbre.

b) Asumir los gastos de las mejoras requeridas para el ejercicio de la
servidumbre.

Articulo 48. Extincién de la servidumbre
La maxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta delegue o
la DGA, segun corresponda, extingue la servidumbre conforme a lo establecido por los

articulos 35y 36.

Capitulo 111
Actos de administraciéon de bienes inmuebles a favor de entes privados

Subcapitulo |
Arrendamiento
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Articulo 49. Definicién

El arrendamiento es el acto de administracion mediante el cual la entidad titular
o la entidad afectataria, otorga el uso temporal de un &rea determinada del bien inmueble
a favor de un ente privado, a titulo oneroso, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se afecte el uso publico o la prestacién del servicio publico, o

b) Para la ejecucién de proyectos de inversién privada, conforme al marco
normativo del SNPIP.

Articulo 50. Modalidades de arrendamiento

50.1 La entidad titular o la entidad afectataria realiza el arrendamiento mediante
las siguientes modalidades:

a) Por convocatoria publica, conforme a los lineamientos aprobados por la
entidad que realiza el arrendamiento, los cuales establecen los criterios para
propiciar la mayor participacion de entes privados, los plazos del
procedimiento, los criterios para la seleccion de la mejor oferta, entre otros; o

b) De forma directa, cuando cuente con un tarifario, previamente aprobado por la
entidad, conforme al numeral 43.4 del articulo 43 del Texto Unico Ordenado
(TUO) de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

50.2 Los entes privados interesados en arrendar un area determinada del bien
inmueble no deben estar prohibidos de hacerlo, de manera directa o indirectamente o
por persona interpuesta, segun lo dispuesto por los articulos 1366, 1367 y 1368 del
Cadigo Civil.

Articulo 51. Arrendamiento por convocatoria publica

51.1 El arrendamiento se constituye mediante un contrato suscrito por la maxima
autoridad administrativa de la entidad titular o de la entidad afectataria, 0 a quienes éstas
deleguen, y el ente privado. Ademas, tratdndose de gobiernos locales, la aprobacion del
arrendamiento se realiza mediante Acuerdo de Concejo Municipal.

51.2 El contrato establece, como minimo, el plazo del arrendamiento, el area
determinada del bien inmueble a arrendar, la garantia del contrato, el monto de la renta
y su actualizacion segun el IPC, los derechos y obligaciones en concordancia con lo
establecido en el Cdodigo Civil.

51.3 Los gastos incurridos por la elevacion a escritura publica del contrato y por
su inscripcion registral son asumidos por el ente privado.
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Articulo 52. Plazo de arrendamiento por convocatoria publica

52.1 El plazo del arrendamiento no puede exceder los seis (6) afios, lo que consta
en el contrato correspondiente; ni superar el plazo de la afectacion en uso otorgada, en
caso de ser menor a los seis (6) afios.

52.2 La devolucion del area determinada del bien inmueble otorgado en
arrendamiento, se efectla conforme al articulo 21.

Articulo 53. Resolucion de contrato de arrendamiento por convocatoria
publica

53.1 La méaxima autoridad administrativa de la entidad titular o de la entidad
afectataria, o a quienes éstas deleguen, mediante comunicacion notarial, resuelve el
contrato de arrendamiento por mutuo acuerdo de las partes o por las causales de
resolucion establecidas en el contrato.

53.2 La devolucion del area determinada del bien inmueble otorgado en
arrendamiento, se efectta conforme al articulo 21.

Subcapitulo Il
Usufructo

Articulo 54. Definicion
54.1 El usufructo es el acto de administracion mediante el cual la entidad titular
otorga el uso y disfrute temporal de un area determinada del bien inmueble a favor de

un ente privado, a titulo oneroso, mediante las siguientes modalidades:

a) Cuando no se afecte el uso publico o la prestacion del servicio publico,
mediante convocatoria publica, o

b) Para la ejecucién de proyectos de inversion privada, conforme al marco
normativo del SNPIP.

54.2 Previo a la aprobacion de la convocatoria publica de usufructo, la entidad
titular tiene que obtener la opinidn técnica previa favorable de la DGA.

Articulo 55. Plazo de usufructo

55.1 El plazo del usufructo es de hasta treinta (30) afios, lo que consta en el
contrato correspondiente.
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55.2 La devolucion del area determinada del bien inmueble otorgado en

usufructo, se efectia conforme al articulo 21.

Sede Central

Articulo 56. Actores en la convocatoria publica de usufructo
Son actores en la convocatoria publica de usufructo los siguientes:
a) OGA de la entidad titular.

b) Mesa Directiva de la entidad titular.

c) Postor.

d) Adjudicatario.

Articulo 57. Actividades a cargo de la OGA de la entidad titular
Son actividades a cargo de la OGA de la entidad titular:

a) Elaborar el sustento para la aprobacion de la realizacién de la convocatoria
publica de usufructo.

b) Elaborar las bases de la convocatoria publica de usufructo.

c¢) Designar a la Mesa Directiva.

d) Realizar las publicaciones de la convocatoria publica de usufructo.
e) Absolver las consultas u oposiciones que se presenten.

f) Publicar las actas de absolucibn de consultas, pronunciamientos de
oposiciones y resultados.

g) Comunicar la realizacion de la adjudicacién del area determinada del bien
inmueble en usufructo al 6rgano del SNC, quien puede participar como veedor.

h) Verificar la validez de la garantia y la acreditacion de los pagos.

i) Coordinar la suscripcion del contrato de usufructo y de la escritura publica, asi
como su inscripcién ante el Registro de Predios de la SUNARP.

j) Suscribir el Acta de entrega-recepcion del &rea determinada de bien inmueble
adjudicada en usufructo, conforme al Anexo N° 1.
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k) Devolver las garantias, cuando corresponda.
[) Elaborar el informe final del usufructo por convocatoria publica.
Articulo 58. Disposiciones sobre la Mesa Directiva de la entidad titular
La Mesa Directiva es designada, mediante documento, por la OGA de la entidad
titular. Esta integrada por tres (3) miembros, siendo al menos uno de ellos, un
representante de la OGA, y tiene a cargo las siguientes actividades:
a) Conducir el desarrollo de las etapas de presentacién y seleccién de postores
y de adjudicacion del area determinada del bien inmueble en usufructo,
garantizando la transparencia de su realizacion. Las decisiones se adoptan

por mayoria.

b) Adjudicar el area determinada del bien inmueble en usufructo al postor que
oferta la propuesta econémica de mayor valor.

c¢) Suscribir las actas correspondientes.
Articulo 59. Disposiciones sobre el postor y el adjudicatario

59.1 El postor es la persona natural o juridica que participa del usufructo por
convocatoria publica y presenta los documentos conforme a las bases.

59.2 El adjudicatario es la persona natural o juridica a la que se le adjudica el
area determinada del bien inmueble en usufructo, debiendo:

a) Realizar el pago de la renta del area determinada del bien inmueble en
usufructo.

b) Suscribir el Acta de entrega-recepcion del area determinada del bien inmueble
otorgado en usufructo, conforme al Anexo N° 1.

c) Realizar el pago de los gastos notariales y registrales que irrogue la
formalizacion del usufructo por convocatoria publica.

Articulo 60. Etapas de la convocatoria publica para el otorgamiento de
usufructo

La convocatoria publica para el otorgamiento de usufructo tiene las siguientes
etapas:

a) Acciones previas.
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b) Difusion de la convocatoria publica de usufructo.

c¢) Presentacion y seleccion de postores.

d) Adjudicacion del area determinada del bien inmueble en usufructo.
e) Suscripcién del contrato de usufructo.

Articulo 61. Acciones previas

61.1 La OGA de la entidad titular identifica el &rea determinada del bien inmueble
a usufructuar, gue cumple con lo siguiente:

a) Estar inscrito en el Registro de Predios de la SUNARP a favor de la entidad
gue realiza el usufructo por convocatoria publica.

b) No tener ocupacion ilegal en el area determinada del bien inmueble a
usufructuar.

¢) No tener procesos judiciales que cuestionan el derecho de propiedad.

d) No tener actos de administracion vigentes sobre el area determinada del bien
inmueble a usufructuar.

e) No tener prohibiciones establecidas por norma que impidan el otorgamiento
del usufructo.

f) No tener cargas u obligaciones que limiten el otorgamiento del usufructo.

61.2 Para sustentar la aprobacién del usufructo, la OGA de la entidad titular
realiza lo siguiente:

a) Elabora el informe técnico y legal que sustenta la identificacion del area
determinada del bien inmueble a usufructuar, conforme al numeral 61.1.

b) Obtiene el valor de la renta que se va a pagar por el usufructo, conforme al
articulo 17.

c) Elabora el plano perimétrico - ubicacién georeferenciado a la REGGEN, en
coordenadas UTM, a escala apropiada, indicando las medidas, su zona
geografica y en Datum oficial vigente, autorizado por un ingeniero competente,
arquitecto o gedgrafo habilitado.
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d) Elabora los planos de distribucién del area determinada del bien inmueble a
usufructuar, indicando la escala numérica, autorizado por un ingeniero civil o
arquitecto habilitado.

e) Elabora el panel con fotografias del area determinada del bien inmueble a
usufructuar, con una antigiedad no mayor a un (1) afio, previo a la resoluciéon
gue aprueba la decisién de realizar el usufructo por convocatoria publica.

f) Obtiene el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios o certificado de
zonificacién y vias, los cuales tienen que encontrarse vigentes, o el documento
emitido por el gobierno local correspondiente indicando que no cuenta con los
instrumentos de planificacion aprobados, por lo que no puede emitir los
referidos certificados.

61.3 La maxima autoridad administrativa de la entidad titular emite la resolucion
que aprueba realizar el usufructo por convocatoria publica del area determinada del bien
inmueble identificado, previa emision de la opinién técnica favorable por parte de la DGA.
Esta atribucion es indelegable.

61.4 La aprobacion del usufructo sobre un area determinada del bien inmueble
de titularidad de los gobiernos locales se realiza mediante Acuerdo de Concejo
Municipal.

61.5 Aprobada la realizacion del usufructo por convocatoria publica, se elaboran
las bases, conforme al Anexo N° 6 y se aprueban mediante resolucion emitida por la
maxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta delegue.

61.6 Las bases contienen como minimo las siguientes secciones: objetivo, base
legal, cronograma de actividades, areas determinadas de bienes inmuebles a
usufructuar, difusion de la convocatoria, presentacion y seleccion de postores,
adjudicacion del usufructo y suscripcion del contrato de usufructo.

61.7 Una vez aprobadas las bases, la OGA de la entidad titular designa a la Mesa
Directiva.

Articulo 62. Difusién de la convocatoria publica de usufructo

62.1 La publicacion de la convocatoria se realiza por lo menos en tres (3) medios
de comunicacion masiva, siendo uno (1) de ellos el diario oficial EI Peruano o un diario
de circulacion nacional. La publicacién de la convocatoria tiene que efectuarse con una
anticipacion minima de veinte (20) dias habiles a la fecha de inicio de la presentacion de
documentos de los interesados.
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62.2 Los interesados pueden presentar sus consultas dentro del plazo
establecido en las bases, las cuales versan sobre su contenido. La absolucion de las
consultas consta en un acta que es publicada de acuerdo con lo establecido en las
bases. De producirse modificaciones se precisa en el acta y forma parte de las bases.

62.3 Dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia siguiente
de efectuada la difusion de la convocatoria, los que consideren afectado algun derecho
relacionado al bien inmueble pueden presentar oposicidn, adjuntando la documentacion
sustentatoria.

62.4 Se evaltan los documentos y de advertirse una posible vulneracién, se
acepta la oposicion. La méxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien
ésta delegue excluye el bien inmueble y se prosigue con la adjudicacién del usufructo de
las demas areas determinadas de bienes inmuebles, de ser el caso.

Articulo 63. Presentacidon y seleccion de postores
63.1 Los interesados presentan, como minimo, los siguientes documentos:

a) De ser persona natural: el nimero del documento nacional de identidad o la
copia del carnet de extranjeria vigente; o, el certificado de vigencia de poder
inscrito en la SUNARP con facultades expresas para suscribir un contrato de
usufructo y con una antigiiedad no mayor a tres (3) meses, en caso de
participar mediante apoderado.

b) De ser persona juridica: la copia de la escritura de constitucion de persona
juridica; la copia del certificado de vigencia de poder del representante legal
inscrito en la SUNARP con facultades expresas para suscribir un contrato de
usufructo y con una antigliedad no mayor a tres (3) meses; el nimero del
documento nacional de identidad o la copia del carnet de extranjeria vigente
del representante legal; y, el nimero de Registro Unico de Contribuyente
(RUC). La persona juridica tiene que encontrarse en condicion de activa y
habida ante la Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracion
Tributaria (SUNAT).

c¢) La Declaracion Jurada, de acuerdo con las bases.

d) La propuesta econémica, en sobre cerrado, cuyo monto tiene que ser mayor a
la renta base establecida en las bases.

e) La garantia mediante cheque de gerencia no negociable, emitido por una
entidad financiera autorizada por la Superintendencia de Banca, Seguros y
Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones (SBS), y por un monto
equivalente a la renta base.
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63.2 Los documentos sefialados en los literales a), b), c) y e) del numeral 63.1,
se presentan cinco (5) dias habiles antes de la adjudicacién. La propuesta econémica
se presenta el dia de la adjudicacion del usufructo, conforme a lo establecido en las
bases.

63.3 Los interesados no deben estar prohibidos de participar del usufructo por
convocatoria publica, de manera directa o indirectamente o por persona interpuesta,
segun lo dispuesto por los articulos 1366, 1367 y 1368 del Cadigo Civil.

63.4 La Mesa Directiva verifica la documentacién presentada por los postores y
determina a los admitidos, cuyo resultado consta en acta.

63.5 En caso se verifique la participacion de personas prohibidas o se detecte la
falsedad en la informacion proporcionada, el postor es descalificado.

63.6 El postor admitido puede comunicar su desistimiento de participar hasta un
(1) dia antes del inicio de la etapa de adjudicacién del area determinada de bien inmueble
en usufructo, segun el plazo establecido en las bases.

63.7 Cuando no se presenten postores, no son admitidos o desisten de participar
del usufructo por convocatoria publica, ésta se declara desierta, lo cual tiene que constar
en un acta. De existir otras areas determinadas de bienes inmuebles a usufructuar, se
continda con la convocatoria publica respecto de dichas areas.

Articulo 64. Adjudicacién del area determinada del bien inmueble en
usufructo

64.1 En la fecha, hora y lugar establecidos en las bases, la Mesa Directiva inicia
la etapa de adjudicacion del area determinada del bien inmueble en usufructo con la
presencia de un notario publico que da fe de su desarrollo. La adjudicacién puede ser
ejecutada por un martillero publico, cuya actuacion es definida por la Mesa Directiva.

64.2 Los postores admitidos se identifican ante la Mesa Directiva, exhibiendo el
original de los documentos requeridos en las bases y entregan, en sobre cerrado, la
propuesta econdmica. El notario publico se encarga de su custodia.

64.3 La Mesa Directiva realiza la apertura de los sobres con las propuestas
economicas de los postores admitidos y da lectura a la propuesta econ6mica de mayor
valor ofertado para que, a viva voz, los postores admitidos compitan mediante la puja
ofreciendo una mayor propuesta econémica.

64.4 Cuando existan mas de dos postores admitidos, se realiza la puja con los
postores que se apersonen.
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64.5 Cuando exista solo un postor admitido, se le declara ganador conforme a su
propuesta econdémica, con lo cual se le adjudica el area determinada del bien inmueble
en usufructo.

64.6 La Mesa Directiva elabora la lista de los postores admitidos y sus respectivas
propuestas econdémicas, en orden de prelaciéon descendente y se adjudica el area
determinada del bien inmueble en usufructo al postor con la propuesta econémica mas
alta.

64.7 La Mesa Directiva, el notario publico, el martillero puablico, de corresponder,
y el adjudicatario, suscriben un acta que describe el inicio y desarrollo de la adjudicacion,
asi como los resultados obtenidos.

64.8 Cuando se cuente con soportes electrénicos para el desarrollo de la
adjudicacion, esta etapa puede realizarse de manera electrénica. Los soportes
electronicos cuentan, como minimo, con funcionalidades que permiten la puja de
postores admitidos en tiempo real y de manera publica; la emisién y publicacién de las
actas correspondientes, con mecanismos de seguridad y confidencialidad de la
informacion, son interoperables con el software de firma digital.

Articulo 65. Suscripcién del contrato de usufructo

65.1 La OGA de la entidad titular imputa el monto de la garantia, al que refiere el
literal ) del numeral 63.1 del articulo 63, al pago de la primera renta del usufructo
adjudicado. La OGA de la entidad titular, en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles
contados a partir del dia siguiente de suscrita el acta con los resultados de la
adjudicacion, procede a requerir al adjudicatario el pago del saldo de la primera renta del
usufructo adjudicado y la presentacion de la garantia del contrato, segun los términos
establecidos en las bases. Asimismo, devuelve los cheques de gerencia a los postores
no beneficiados con la adjudicacion, conforme a los plazos establecidos en las bases.

65.2 De acreditarse la totalidad del pago de la primera renta del usufructo
adjudicado y presentada la garantia del contrato, la maxima autoridad administrativa de
la entidad titular, 0 a quien ésta delegue, y el adjudicatario suscriben el contrato de
usufructo y la escritura publica, respectivamente. Dicho contrato establece como minimo
el plazo del usufructo, el area determinada del bien inmueble usufructuado, la garantia
del contrato, el monto de la renta y su actualizacion anual segun el IPC, los derechos y
obligaciones en concordancia con lo establecido en el Cédigo Civil.

65.3 Suscrita la escritura publica, se gestiona su inscripcion ante el Registro de
Predios de la SUNARP y la OGA de la entidad titular realiza la entrega del &rea
determinada del bien inmueble usufructuada, a través de la suscripcién del Acta de
entrega-recepcion, conforme al Anexo N° 1.
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65.4 Si el adjudicatario no cumple con realizar la totalidad del pago de la primera
renta del usufructo adjudicado ni presenta la garantia del contrato, pierde dicha
condicion. La OGA de la entidad titular solicita al siguiente postor, conforme al orden
establecido en el acta, realizar el pago por el monto equivalente a la primera renta del
usufructo adjudicado y la presentacion de la garantia del contrato, segun lo establecido
en las bases; y asi sucesivamente, hasta agotar dicho orden.

Articulo 66. Siguientes convocatorias publicas de usufructo

66.1 Cuando no se presenten postores a la convocatoria publica de usufructo o
no se realice la suscripcion del contrato, pueden realizarse hasta dos (2) convocatorias
adicionales.

66.2 La OGA de la entidad titular realiza la actualizacion de las bases, la
designacion de la Mesa Directiva, entre otros aspectos antes de efectuar las siguientes

convocatorias.

66.3 El procedimiento para otorgar el usufructo concluye con el informe final de
la OGA de la entidad titular.

Articulo 67. Obligaciones del usufructuario

El ente privado que usufructia un area determinada del bien inmueble se obliga
a pagar la renta y a cumplir con las demas obligaciones establecidas en el contrato.

Articulo 68. Resolucion de contrato de usufructo por convocatoria publica
68.1 La maxima autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta
delegue, mediante comunicacion notarial, resuelve el contrato de usufructo por mutuo

acuerdo de las partes o por las causales de resolucion establecidas en el contrato.

68.2 La devolucion del area determinada del bien inmueble otorgado en
usufructo, se efectla conforme al articulo 21.

Capitulo IV
Actos de disposicion de bienes inmuebles a favor de entidades o el Estado

Subcapitulo |
Transferencia de bienes inmuebles

Articulo 69. Definicidon
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69.1 La transferencia es el acto de disposicién mediante el cual una entidad o el
Estado, representado por la DGA, traslada la propiedad de un bien inmueble de dominio
privado de su titularidad, de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, a
favor de otra entidad, a titulo gratuito, para que lo destine a un uso publico o la prestacion
de un servicio publico.

69.2 La entidad titular también puede transferir el bien inmueble de dominio
privado, de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales a favor del Estado,
representado por la DGA, para su posterior disposicion final.

Articulo 70. Solicitud para el otorgamiento de la transferencia

La entidad que solicita la transferencia de un bien inmueble presenta ante la
entidad titular o la DGA, en caso el bien inmueble sea de titularidad del Estado, lo
siguiente:

a) La solicitud de transferencia, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3, suscrita
por la maxima autoridad administrativa de la entidad solicitante 0 a quien ésta
delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 4,
suscrito por la OGA de la entidad solicitante, indicando, entre otros, la
necesidad del bien inmueble y que la zonificacion es compatible con el uso
publico o la prestacion del servicio publico.

c) El certificado de parametros urbanisticos y edificatorios o certificado de
zonificacién y vias, los cuales tienen que encontrarse vigentes, o el documento
emitido por el gobierno local correspondiente indicando que no cuenta con los
instrumentos de planificacion aprobados, por lo que no puede emitir los
referidos certificados.

Articulo 71. Tramite para el otorgamiento de la transferencia

71.1 Recibida la solicitud de transferencia, la entidad titular o la DGA, segun
corresponda, verifica la documentacion presentada, efectda la evaluacion técnica en
gabinete con el apoyo de aplicativos o herramientas tecnolégicas y realiza una
inspeccion al bien inmueble solicitado.

71.2 De ser necesario, requiere a la entidad solicitante la aclaracion, precision o
presentacion de documentos complementarios. Para tal efecto, le otorga el plazo de
treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente de comunicado dicho
requerimiento. De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado o el
resultado de la evaluacion es desfavorable, se da por concluido el tramite, lo cual es
comunicado a la entidad solicitante.
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71.3 Adicionalmente, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, realiza las
gestiones pertinentes a fin de contar con la siguiente documentacion:

a) El plano perimétrico - ubicacién georeferenciado a la REGGEN, en
coordenadas UTM, a escala apropiada, indicando las medidas, su zona
geograficay en Datum oficial vigente, autorizado por un ingeniero competente,
arquitecto o gedgrafo habilitado.

b) El plano de distribucién por niveles del bien inmueble, autorizado por un
ingeniero civil o arquitecto habilitado, identificando el area solicitada, cuando
la solicitud sea sobre un area determinada del bien inmueble o de sus cuotas
ideales. En este Gltimo caso, la identificacion se realiza conjuntamente con los
demas copropietarios del bien inmueble y en proporcién a sus cuotas ideales.

71.4 De verificarse que el uso publico o la prestacion del servicio publico al que
se va a destinar el bien inmueble no es compatible con la zonificacion, segun el
certificado de parametros urbanisticos y edificatorios o certificado de zonificacién y vias,
la entidad titular o la DGA, segun corresponda, desestima la solicitud y comunica a la
entidad solicitante, dando por concluido el tramite. De haberse presentado el documento
emitido por el gobierno local correspondiente que indica que no cuenta con los
instrumentos de planificacion aprobados, continua el tramite.

71.5 Cuando en el bien inmueble solicitado existan ocupaciones ilegales, cargas
y/o procesos judiciales que no versen sobre cuestionamiento al derecho de propiedad,
la entidad titular o la DGA, segun corresponda, comunica a la entidad solicitante dicha
situacion conforme al articulo 18 a fin de obtener la conformidad de la entidad solicitante
para continuar con el tramite. Ademas, de requerirse, se realizan los actos de
saneamiento necesarios para la transferencia.

71.6 Previo a la aprobacion de la transferencia, la entidad titular tiene que obtener
la opinidn técnica previa favorable de la DGA.

71.7 La maxima autoridad administrativa de la entidad titular o la DGA, seguln
corresponda, mediante resolucién, aprueba la transferencia de un bien inmueble, de un
area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, y lo comunica a la entidad
solicitante; esta atribucion es indelegable. La aprobacion de la transferencia puede
conllevar al establecimiento de otras obligaciones a la entidad beneficiaria a fin de
salvaguardar el cumplimiento del fin pablico. En el caso de los gobiernos regionales y
gobiernos locales, la aprobacion de la transferencia se realiza mediante el Acuerdo de
Consejo Regional o el Acuerdo de Concejo Municipal correspondiente.

71.8 Luego de comunicada la resolucién que aprueba la transferencia de un bien
inmueble, de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales, la OGA de la
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entidad titular o la DGA, segun corresponda, coordina y efectia la entrega del bien
inmueble conforme al articulo 20 y gestiona su inscripcion ante el Registro de Predios
de la SUNARP, dando por concluido el tramite.

71.9 En caso la entidad titular o la DGA, segun corresponda, no apruebe la
transferencia de un bien inmueble, de un area determinada del mismo o de sus cuotas
ideales, comunica dicha decision a la entidad solicitante y se da por concluido el tramite.

Articulo 72. Naturaleza de dominio publico de bien inmueble transferido

Con la aprobacién de la transferencia de un bien inmueble, de un area
determinada del mismo o de sus cuotas ideales para los fines publicos de la entidad
beneficiaria, el bien inmueble adquiere la naturaleza de dominio publico.

Articulo 73. Obligaciones de la entidad beneficiaria

La entidad beneficiaria del bien inmueble, de un area determinada del mismo o
de sus cuotas ideales, tiene que cumplir con las obligaciones establecidas en el numeral
11.1 del articulo 11. Ademas, la entidad titular y la entidad beneficiaria efectuan el
descargo y el cargo del bien inmueble transferido, respectivamente, en los registros del
gobierno local correspondiente.

Articulo 74. Modificacion de la finalidad, de obligaciones establecidas en la
resolucién y su tramite

74.1 La entidad beneficiaria puede solicitar la modificacién de la finalidad a la cual
fue destinada el bien inmueble, un area determinada del mismo o sus cuotas ideales,
siempre y cuando se continle brindando un uso publico o la prestacion de un servicio
publico y sea compatible con la zonificacién, salvo que no se cuente con los instrumentos
de planificacion aprobados por el gobierno local correspondiente.

Para la modificacion de la finalidad, se presenta lo siguiente:

a) La solicitud de modificacién, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3, suscrita
por la maxima autoridad administrativa de la entidad beneficiaria o a quien ésta
delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 4,
suscrito por la OGA de la entidad beneficiaria, indicando y sustentando, entre
otros, la nueva finalidad y que la zonificacion es compatible con dicha finalidad,
salvo que no se cuente con los instrumentos de planificacion aprobados por el
gobierno local correspondiente.
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c) El certificado de pardmetros urbanisticos y edificatorios o certificado de
zonificacién y vias, los cuales tienen que encontrarse vigentes, o el documento
emitido por el gobierno local correspondiente indicando que no cuenta con los
instrumentos de planificacion aprobados, por lo que no puede emitir los
referidos certificados.

74.2 Para la modificacion de obligaciones establecidas en la resolucién,
incluyendo el plazo otorgado para el cumplimiento de éstas, hasta antes de su
vencimiento, se presenta lo siguiente:

a) La solicitud de modificacién, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3, suscrita
por la maxima autoridad administrativa de la entidad beneficiaria o a quien ésta
delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 4,
suscrito por la OGA de la entidad beneficiaria, indicando, entre otros, la
obligacion a modificar y su respectivo plazo, de corresponder.

Cuando en la evaluacion de la solicitud de modificacion de obligaciones
vinculadas a la zonificacién, se advierta que no es posible el cumplimiento de dicha
obligacién por existir normas que regulan otro tratamiento del suelo, o se ubique en zona
declarada intangible, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, desestima la
solicitud y puede iniciar el tramite de reversién de dominio.

74.3 El trdmite de modificacién de finalidad se regula conforme a lo dispuesto por
los numerales 32.4 al 32.8 del articulo 32. El tramite de modificacion de obligaciones
establecidas en la resolucién se regula conforme a lo dispuesto por los numerales 33.4
al 33.8 del articulo 33.

Articulo 75. Reversion de dominio

75.1 El tramite para la reversion de dominio se inicia cuando la entidad titular o la
DGA, segun corresponda, toma conocimiento que la entidad beneficiaria no ha cumplido
con darle al bien inmueble la finalidad para la cual fue transferido; ha desnaturalizado en
todo o en parte dicha finalidad; o no ha cumplido con las obligaciones establecidas en la
resolucion que aprueba el acto de disposicion o en la presente Directiva.

75.2 De verificarse algun incumplimiento, la entidad transferente o la DGA, segun
corresponda, comunica dicha situacion a la entidad beneficiaria, otorgdndole un plazo
de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente de su comunicacién, a fin
de que informe al respecto.

75.3 Vencido el plazo otorgado para informar sobre la situacion del bien inmueble,
con o sin descargo, y verificado el incumplimiento de las obligaciones, la maxima
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autoridad administrativa de la entidad transferente o la DGA, segun corresponda, puede
establecer obligaciones que garanticen la continuidad del uso publico o la prestacion del
servicio publico; o, revertir el dominio. Esta atribucion es indelegable.

75.4 La resolucion de reversién de dominio se comunica a la entidad y al érgano
del SNC, segun corresponda, para que evalle la determinacién de responsabilidades a
las que hubiera lugar, y se gestiona su inscripcién ante el Registro de Predios de la
SUNARP.

75.5 La devolucion del bien inmueble se efectia conforme al articulo 21.
Articulo 76. Transferencia de bienes inmuebles a favor del Estado

76.1 La entidad titular de un bien inmueble de dominio privado que no lo requiera
para sus fines institucionales, puede darlo en transferencia a favor del Estado,
representado por la DGA, para su posterior disposicion final, siempre que:

a) No tenga procesos judiciales que cuestionan el derecho de propiedad.
b) No tenga actos de administracion vigentes a titulo oneroso.
c¢) En caso de tener ocupacion ilegal, ha iniciado las acciones de recuperacion.

76.2 La entidad titular presenta ante la DGA el Anexo N° 3, suscrito por su
maxima autoridad administrativa, esta atribucion es indelegable, adjuntando el sustento
técnico y legal, y la Ficha de inspeccidn, conforme al Anexo N° 2. El sustento técnico y
legal, tiene que estar suscrito por la OGA de la entidad titular, indicando, como minimo,
el area determinada del bien inmueble a transferir, la no existencia de procesos judiciales
que versen sobre el cuestionamiento al derecho de propiedad ni actos de administracion
vigentes; y la justificacion de no requerirlo para sus fines institucionales.

76.3 La DGA verifica la documentacion presentada, efectia la evaluacion técnica
en gabinete con el apoyo de aplicativos o herramientas tecnolégicas y realiza una
inspeccidn al bien inmueble ofrecido.

76.4 De ser necesario, requiere a la entidad titular la aclaracién, precisién o
presentacion de documentos complementarios. Para tal efecto, le otorga el plazo de
treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de comunicado dicho
requerimiento. De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado, se da por
concluido el tramite, lo cual es comunicado a la entidad titular. Cuando la DGA determina
el cumplimiento de lo sefialado en los numerales 76.1y 76.2, le comunica dicha situacion
a la entidad titular para que disponga la aprobacion de la transferencia a favor del Estado.
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76.5 La méaxima autoridad administrativa de la entidad titular, mediante
resolucion, aprueba la transferencia del bien inmueble y comunica a la DGA, esta
atribucion es indelegable. En el caso de gobiernos regionales y gobiernos locales, la
aprobacion de la transferencia se realiza mediante el Acuerdo de Consejo Regional o
Acuerdo de Consejo Municipal correspondiente.

76.6 Luego de comunicada la resolucién que aprueba la transferencia del bien
inmueble, la OGA de la entidad titular coordina y efectla su entrega conforme al articulo
20 y gestiona su inscripcion ante el Registro de Predios de la SUNARP, dando por
concluido el tramite.

Subcapitulo Il
Permuta

Articulo 77. Definicidn

La permuta es el acto de disposicion mediante el cual una entidad efectua la
transferencia reciproca del derecho de propiedad de un bien inmueble de dominio
privado, de un area determinada del mismo o de sus cuotas ideales con otra entidad,
para que lo destine a un uso publico o la prestacién de un servicio publico.

Articulo 78. Solicitud para el otorgamiento de la permuta

La solicitud de permuta de un bien inmueble, de un area determinada del mismo
o de sus cuotas ideales es efectuada por la maxima autoridad administrativa de cada
entidad titular o a quien este delegue; presentando los requisitos sefialados en el articulo
70 y el documento que contiene el valor comercial del bien inmueble que ofrece en
permuta, el cual es obtenido conforme al articulo 17.

Articulo 79. Tramite para el otorgamiento de la permuta

Cada entidad titular tramita la solicitud de permuta conforme a las disposiciones
establecidas en el articulo 71. Asimismo, le es aplicable lo previsto en el articulo 72.

Articulo 80. Diferencias de valor comercial de bienes inmuebles

Si como parte del tramite para el otorgamiento de la permuta, se identifican
diferencias en el valor comercial de los bienes inmuebles a permutar, las entidades
titulares definen la forma de compensacién o la exoneracién de la misma. De no llegar a

un acuerdo, dan por concluido el tramite.

Articulo 81. Obligaciones de las entidades beneficiarias
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Las entidades beneficiarias cumplen con las obligaciones establecidas en el
numeral 11.1 del articulo 11. Ademas, las entidades beneficiarias efectian el cargo y el
descargo de los bienes inmuebles permutados, respectivamente, en los registros del
gobierno local correspondiente.

Capitulo V
Actos de disposicion de bienes inmuebles a favor de entes privados

Subcapitulo |
Venta por subasta publica

Articulo 82. Definicion

La venta por subasta publica es un acto de disposicién en el que la entidad titular
transfiere la propiedad de bienes inmuebles de dominio privado, a titulo oneroso, al
postor que oferta la propuesta econémica de mayor valor.

Articulo 83. Actores en la venta por subasta publica

Son actores en la venta por subasta publica los siguientes:

a) OGA de la entidad titular.

b) Mesa Directiva de la entidad titular.

c) Postor.

d) Adjudicatario.

Articulo 84. Actividades a cargo de la OGA de la entidad titular

Son actividades a cargo de la OGA de la entidad titular:

a) Elaborar el sustento para la aprobacion de la realizacién de la venta por
subasta publica.

b) Elaborar las bases de la venta por subasta publica.
c) Designar a la Mesa Directiva.
d) Realizar las publicaciones de la convocatoria de la venta por subasta publica.

e) Absolver las consultas u oposiciones que se presenten.
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f) Publicar las actas de absolucion de consultas, pronunciamientos de
oposiciones y resultados.

g) Comunicar la realizacion de la adjudicacion del bien inmueble al 6rgano del
SNC, quien puede participar como veedor.

h) Verificar la validez de la garantia y la acreditacion de los pagos.

i) Coordinar la suscripcién del contrato de compraventa y de la escritura publica,
asi como su inscripcion ante el Registro de Predios de la SUNARP.

j) Suscribir el Acta de entrega-recepcion del bien inmueble adjudicado, conforme
al Anexo N° 1.

k) Devolver las garantias, cuando corresponda.

[) Elaborar el informe final de la venta por subasta publica.

Articulo 85. Disposiciones sobre la Mesa Directiva de la entidad titular

La Mesa Directiva es designada, mediante documento, por la OGA de la entidad
titular. Esta integrada por tres (3) miembros, siendo al menos uno de ellos, un
representante de la OGA, y tiene a cargo las siguientes actividades:

a) Conducir el desarrollo de las etapas de presentacion y seleccién de postores

y de adjudicaciéon del bien inmueble, garantizando la transparencia de su

realizacion. Las decisiones se adoptan por mayoria.

b) Adjudicar el bien inmueble al postor que oferta la propuesta econémica de
mayor valor.

¢) Suscribir las actas correspondientes.
Articulo 86. Disposiciones sobre el postor y el adjudicatario

86.1 El postor es la persona natural o juridica que participa de la venta por
subasta publica y presenta los documentos conforme a las bases.

86.2 El adjudicatario es la persona natural o juridica a la que se le adjudica el
bien inmueble, debiendo:

a) Realizar el pago del precio del bien inmueble.
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b) Suscribir el Acta de entrega-recepcion del bien inmueble, conforme al Anexo
N° 1.

c) Realizar el pago de los gastos notariales y registrales que irrogue la
formalizacion de la venta por subasta publica.

Articulo 87. Etapas de la venta por subasta publica

La venta por subasta publica tiene las siguientes etapas:

a) Acciones previas.

b) Difusién de la convocatoria de la venta por subasta publica.
c) Presentacion y seleccion de postores.

d) Adjudicacién del bien inmueble.

e) Suscripcion del contrato de compraventa.

Articulo 88. Acciones previas

88.1 La OGA de la entidad titular identifica los bienes inmuebles a subastar, los

que cumplen lo siguiente:

a) Estar inscritos en el Registro de Predios de la SUNARP a favor de la entidad
gue realiza la venta por subasta publica.

b) Ser de dominio privado.

¢) No tener ocupacion ilegal.

d) No tener procesos judiciales que cuestionen el derecho de propiedad.

e) No tener actos de administracion vigentes.

f) No tener prohibiciones establecidas por norma que impidan su venta.

g) No tener cargas u obligaciones que limiten la disposicion del bien inmueble.

88.2 En caso se advierta la necesidad de realizar acciones de saneamiento fisico

legal relacionadas con la identificacion del titular o la delimitacion del &rea y las medidas
perimétricas del bien inmueble a disponer; estos se realizan previo a la solicitud de
desafectacion y/o de opinidn técnica previa.
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88.3 Para sustentar la aprobacién de la venta por subasta publica, la OGA de la
entidad titular realiza lo siguiente:

a) Elabora el informe técnico y legal que sustenta la identificacion de los bienes
inmuebles a subastar, conforme al numeral 88.1.

b) Obtiene el valor del bien inmueble a subastar, conforme al articulo 17.

¢) Elabora el plano perimétrico - ubicacion georeferenciado a la REGGEN, en
coordenadas UTM, a escala apropiada, indicando las medidas, su zona
geograficay en Datum oficial vigente, autorizado por un ingeniero competente,
arquitecto o gedgrafo habilitado.

d) Elabora los planos de distribucion del bien inmueble, indicando la escala
numeérica, autorizado por un ingeniero civil 0 arquitecto habilitado.

e) Elabora el panel con fotografias del bien inmueble, con una antigliedad no
mayor a un (1) afio, previo a la resolucion que aprueba la decisién de realizar
la venta por subasta publica.

f) Obtiene el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios o certificado de
zonificacién y vias, los cuales tienen que encontrarse vigentes, o el documento
emitido por el gobierno local correspondiente indicando que no cuenta con los
instrumentos de planificacion aprobados, por lo que no puede emitir los
referidos certificados.

88.4 La méxima autoridad administrativa de la entidad titular emite la resolucion
que aprueba realizar la venta por subasta publica de los bienes inmuebles identificados,
previa declaracion de la desafectacion y/o a la emision de la opinidon técnica previa
favorable por parte de la DGA, segln corresponda. Esta atribucion es indelegable.

88.5 La aprobacion de la venta por subasta publica sobre bienes inmuebles de
titularidad de los gobiernos locales y gobiernos regionales se realiza mediante Acuerdo
de Concejo Municipal o Acuerdo de Consejo Regional correspondiente.

88.6 Aprobada la realizacion de la venta por subasta publica, se elaboran las
bases, conforme al Anexo N° 7 y se aprueban mediante resolucion emitida por la maxima
autoridad administrativa de la entidad titular o a quien ésta delegue.

88.7 Las bases contienen como minimo las siguientes secciones: objetivo, base
legal, cronograma de actividades, bienes inmuebles a subastar, difusion de la
convocatoria, presentacion y seleccion de postores, adjudicacién del bien inmueble y
suscripcion del contrato de compraventa.
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88.8 Una vez aprobadas las bases, la OGA de la entidad titular designa a la Mesa
Directiva.

Articulo 89. Difusién de la convocatoria de la venta por subasta publica

89.1 La publicacion de la convocatoria se realiza por lo menos en tres (3) medios
de comunicacién masiva, siendo uno (1) de ellos el diario oficial EI Peruano o un diario
de circulacion nacional. La publicaciéon de la convocatoria tiene que efectuarse con una
anticipacion minima de veinte (20) dias habiles a la fecha de inicio de la presentacién de
documentos de los interesados.

89.2 Los interesados pueden presentar sus consultas dentro del plazo
establecido en las bases, las cuales versan sobre su contenido. La absolucion de las
consultas consta en un acta que es publicada de acuerdo con lo establecido en las
bases. De producirse modificaciones se precisa en el acta y forma parte de las bases.

89.3 Dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia siguiente
de efectuada la difusion de la convocatoria, los que consideren afectado su derecho de
propiedad pueden presentar oposicion contra la venta por subasta publica del bien
inmueble, adjuntando la documentacién sustentatoria.

89.4 Se evaltan los documentos y de advertirse una posible vulneraciéon del
derecho de propiedad del oponente, se acepta la oposicion. La maxima autoridad
administrativa de la entidad titular o a quien ésta delegue excluye el bien inmueble y se
prosigue con la venta de los demas bienes inmuebles, de ser el caso.

Articulo 90. Presentacidn y seleccion de postores
90.1 Los interesados presentan, como minimo, los siguientes documentos:

a) De ser persona natural: el nimero del documento nacional de identidad o la
copia del carnet de extranjeria vigente; o el certificado de vigencia de poder
inscrito en la SUNARP con facultades expresas para adquirir un bien inmueble
y con una antigedad no mayor a tres (3) meses, en caso de participar
mediante apoderado.

b) De ser persona juridica: la copia de la escritura de constitucion de persona
juridica; la copia del certificado de vigencia de poder del representante legal
inscrito en la SUNARP con facultades expresas para adquirir un bien inmueble
y con una antigiiedad no mayor a tres (3) meses; el numero del documento
nacional de identidad o la copia del carnet de extranjeria vigente del
representante legal; y, el nimero de la ficha de Registro Unico de
Contribuyente (RUC). La persona juridica tiene que encontrarse en condicion

Sede Central Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio E E poy\k Q\
Jr. Junin N° 319, Lima 1 de Economia y Finanzas, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del D.S. 070-2013-PCM :L [ m]@H.E I
’ y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad ] u odnﬁ\l
Tel. (511) 311-5930 e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccion web .&:r." /) ganams B0 —
www.mef.gob.pe https://apps4.mineco.gob.pe/st/v ingresando el siguiente cédigo de verificacion CCFIHIIF 1] i pERu

Jwiyx-iopepifen/gam/ad-qob-niadewlyy sddey/:sdny :us sepeayuan 1as uapand (s)ewuly (S)e| ap eloINE €| A 0juswnaop [ap pepubaiul e
‘selioyedyipow A oyuawe|bay ns ‘sajenbiq sopeoya A sewli4 ap A9 ‘692.2.N A3 ] ap 0drew |3 ua duawielbip opeull 091UQI199|3 0)UaWNI0Q



de activa y habida ante la Superintendencia Nacional de Aduanas y de
Administracion Tributaria (SUNAT).

c) La Declaracion Jurada, de acuerdo con las bases.

d) La propuesta econdémica, en sobre cerrado, cuyo monto tiene que ser mayor
al precio base establecido en las bases.

e) La garantia mediante cheque de gerencia no negociable, emitido por una
entidad financiera autorizada por la Superintendencia de Banca, Seguros y
Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones (SBS), y por un monto que
representa el 20% del precio base.

90.2 Los documentos seiialados en los literales a), b), c) y e) del numeral
precedente, se presentan cinco (5) dias habiles antes de la adjudicacion. La propuesta
econdémica se presenta el dia de la adjudicacién del bien inmueble, conforme a lo
establecido en las bases.

90.3 Los interesados no deben estar prohibidos de participar de la venta por
subasta publica, de manera directa o indirectamente o por persona interpuesta, segun lo
dispuesto por los articulos 1366, 1367 y 1368 del Cdodigo Civil.

90.4 La Mesa Directiva verifica la documentacién presentada por los postores y
determina a los admitidos, cuyo resultado consta en acta.

90.5 En caso se verifique la participacion de personas prohibidas o se detecte la
falsedad en la informacion proporcionada, el postor es descalificado.

90.6 El postor admitido puede comunicar su desistimiento de participar hasta un
(1) dia antes del inicio de la etapa de adjudicacion del bien inmueble, segun el plazo
establecido en las bases.

90.7 Cuando no se presenten postores, no son admitidos o desisten de participar
de la subasta publica, ésta se declara desierta, lo cual tiene que constar en un acta. De
existir otros bienes inmuebles a subastar, se continda con la subasta publica respecto
de dichos bienes.

Articulo 91. Adjudicacion del bien inmueble

91.1 En la fecha, hora y lugar establecidos en las bases, la Mesa Directiva inicia
la etapa de adjudicacion del bien inmueble con la presencia de un notario puablico que da
fe de su desarrollo. La adjudicacion puede ser ejecutada por un martillero publico, cuya
actuacion es definida por la Mesa Directiva.

Sede Central Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio E E poy\k Q\
Jr. Junin N° 319, Lima 1 de Economia y Finanzas, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del D.S. 070-2013-PCM :L [ m]@H.E I
’ y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad ] u odnﬁ\l
Tel. (511) 311-5930 e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccion web .&:r." /) ganams B0 —
www.mef.gob.pe https://apps4.mineco.gob.pe/st/v ingresando el siguiente cédigo de verificacion CCFIHIIF 1] i pERu

Jwiyx-iopepifen/gam/ad-qob-niadewlyy sddey/:sdny :us sepeayuan 1as uapand (s)ewuly (S)e| ap eloINE €| A 0juswnaop [ap pepubaiul e
‘selioyedyipow A oyuawe|bay ns ‘sajenbiq sopeoya A sewli4 ap A9 ‘692.2.N A3 ] ap 0drew |3 ua duawielbip opeull 091UQI199|3 0)UaWNI0Q



91.2 Los postores admitidos se identifican ante la Mesa Directiva, exhibiendo el
original de los documentos requeridos en las bases y entregan, en sobre cerrado, la
propuesta econdmica. El notario publico se encarga de su custodia.

91.3 La Mesa Directiva realiza la apertura de los sobres con las propuestas
econdmicas de los postores admitidos y da lectura a la propuesta econémica de mayor
valor ofertado para que, a viva voz, los postores admitidos compitan mediante la puja
ofreciendo una mayor propuesta econémica.

91.4 Cuando existan mas de dos postores admitidos, se realiza la puja con los
postores que se apersonen.

91.5 Cuando exista solo un postor admitido, se le declara ganador conforme a su
propuesta econdémica, con lo cual se le adjudica el bien inmueble.

91.6 La Mesa Directiva elabora la lista de los postores admitidos y sus respectivas
propuestas econémicas, en orden de prelacion descendente y se adjudica el bien
inmueble al postor con la propuesta econémica mas alta.

91.7 La Mesa Directiva, el notario publico, el martillero publico, de corresponder,
y el adjudicatario, suscriben un acta que describe el inicio y desarrollo de la adjudicacion,
asi como los resultados obtenidos.

91.8 Cuando se cuente con soportes electronicos para el desarrollo de la
adjudicacion, esta etapa puede realizarse de manera electronica. Los soportes
electrénicos cuentan, como minimo, con funcionalidades que permiten la puja de
postores admitidos en tiempo real y de manera publica; la emisién y publicacion de las
actas correspondientes, con mecanismos de seguridad y confidencialidad de la
informacién, son interoperables con el software de firma digital.

Articulo 92. Suscripcidn del contrato de compraventa

92.1 La OGA de la entidad titular imputa el monto de la garantia, al que refiere el
literal €) del numeral 90.1 del articulo 90, al pago del precio del bien inmueble adjudicado.
La OGA de la entidad titular, en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles contados a
partir del dia siguiente de suscrita el acta con los resultados de la adjudicacion, procede
a requerir al adjudicatario el pago del saldo del precio del bien inmueble adjudicado,
segun los términos establecidos en las bases. Asimismo, devuelve los cheques de
gerencia a los postores no beneficiados con la adjudicacion, conforme a los plazos
establecidos en las bases.

92.2 De acreditarse la totalidad del pago, la maxima autoridad administrativa de
la entidad titular, 0 a quien ésta delegue, y el adjudicatario suscriben el contrato de
compraventa y la escritura publica.
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92.3 Suscrita la escritura publica, se gestiona su inscripcion ante el Registro de
Predios de la SUNARP y la OGA de la entidad titular realiza la entrega del bien inmueble
en las condiciones actuales en que se encuentre, a través de la suscripcion del Acta de
entrega-recepcion, conforme al Anexo N° 1.

92.4 Si el adjudicatario no cumple con realizar la totalidad del pago del precio del
bien inmueble, pierde dicha condicidn. La OGA de la entidad titular solicita al siguiente
postor, conforme al orden establecido en el acta, realizar el pago respectivo; y asi
sucesivamente, hasta agotar dicho orden.

Articulo 93. Siguientes convocatorias de la venta por subasta publica

93.1 Cuando no se presenten postores a la venta por subasta publica o no se
realice la suscripcién del contrato, pueden realizarse hasta dos (2) convocatorias
adicionales.

93.2 La OGA de la entidad titular realiza la actualizacion de las bases, la
designacion de la Mesa Directiva, entre otros aspectos antes de efectuar las siguientes
convocatorias.

93.3 El procedimiento de la venta por subasta publica concluye con el informe
final de la OGA de la entidad titular.

Subcapitulo Il
Disposicidon de bienes inmuebles en el marco del SNPIP

Articulo 94. Disposicion de bieninmueble en proyectos de inversién privada
en el marco del SNPIP

El acto de disposicion de un bien inmueble, en el marco de la ejecucién de
proyectos de inversion privada, se efectia conforme al marco normativo del SNPIP y
previa desafectacion, de corresponder.

TITULO IV
DESAFECTACION, OPINION TECNICA PREVIA Y
CARTERA INMOBILIARIA PUBLICA

Capitulo |
Desafectaciéon de bienes inmuebles de dominio publico

Articulo 95. Definicidn
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95.1 La desafectacion de un bien inmueble de dominio publico o de sus cuotas
ideales es la declaracion que, de manera excepcional, realiza la DGA para modificar su
naturaleza a dominio privado. No implica el cambio de titularidad ni de la administracion
del bien inmueble.

95.2 La desafectacion de un bien inmueble de dominio publico o de sus cuotas
ideales se inicia a solicitud de una entidad titular. En caso de un bien inmueble de
titularidad del Estado, la DGA puede, de oficio, declarar la desafectacion conjuntamente
con el acto de disposicion.

95.3 En caso la entidad titular advierta la necesidad de realizar acciones de
saneamiento fisico legal relacionadas con la identificacion del titular o la delimitacion del
areay las medidas perimétricas del bien inmueble a disponer; la entidad titular tiene que
realizarlos previo a la solicitud de desafectacion.

Articulo 96. Causales de desafectacion de bien inmueble de dominio
publico

La desafectaciéon de un bien inmueble de dominio publico o de sus cuotas ideales
procede por las siguientes causales:

a) Situaciones que imposibilitan el uso publico o la prestacion de un servicio
publico, cuando:

i. Los fines institucionales no pueden brindarse en el bien inmueble por
limitaciones de la zonificacién o normas técnicas, o

ii. El bien inmueble se encuentra subutilizado y su disposicién va a permitir
la concentracién de las oficinas administrativas optimizando el servicio
publico, sustentado en términos de eficiencia econémica, o

ii. El uso optimo del bien inmueble no puede realizarse por falta de
acumulacion del dominio en un solo titular, o

iv. El bien inmueble se ubica en zona de riesgo no mitigable, o

v. Las funciones de la entidad titular, vinculadas con el uso publico o la
prestacion del servicio publico en el bien inmueble, han sido transferidas
a otra, o la entidad titular ha sido absorbida por fusion.

b) Situaciones que adviertan la existencia de un interés publico superior, cuando:

i. El bien inmueble es requerido para la ejecucion de obras de servicios
publicos domiciliarios o de infraestructura de vias urbanas, o
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ii. El bien inmueble es requerido para la ejecucion de proyectos de inversion
privada en el marco del SNPIP.

Articulo 97. Solicitud para la desafectacion de bien inmueble de dominio
publico

La entidad titular que solicite la desafectacion de un bien inmueble de dominio
publico o de sus cuotas ideales, presenta ante la DGA lo siguiente:

a) La solicitud de desafectacion, conforme a lo dispuesto en el Anexo N° 3,
suscrita por la maxima autoridad administrativa de la entidad solicitante o a
guien ésta delegue.

b) El sustento técnico y legal, de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo N° 8,
suscrito por la OGA de la entidad titular, indicando, entre otros, la causal y
situacion de desafectacion y el acto de disposicion a realizar. En caso de
realizar la venta por subasta publica y de indicar que los ingresos que obtenga
se van a destinar a la ejecucién de inversiones en sus bienes inmuebles, incluir
lo siguiente:

i. Si se ejecuta en el ambito del SNPMGI, presentar el Formato N° 08-A
“‘Registro en la Fase de Ejecucién para Proyectos de Inversién” o
Formato N° 08-C “Registro en la Fase de Ejecucion para IOARR”, segln
corresponda, o

ii. Si se ejecuta fuera del dmbito del Sistema Nacional mencionado,
presentar el documento correspondiente.

¢) Cuando los fines institucionales no pueden brindarse en el bien inmueble por
limitaciones de la zonificacién, ademas de los literales a) y b), el certificado de
parametros urbanisticos y edificatorios o certificado de zonificacién y vias, los
cuales tienen que encontrarse vigentes, o el documento emitido por el
gobierno local correspondiente indicando que no cuenta con los instrumentos
de planificacion aprobados, por lo que no puede emitir los referidos
certificados.

d) Cuando el bien inmueble se ubica en zona de riesgo no mitigable, ademas de
los literales a) y b), el documento que contiene la declaratoria de riesgo no
mitigable por la autoridad competente.

e) Cuando el bien inmueble es requerido para la ejecucion de obras de servicios
publicos domiciliarios o de infraestructura de vias urbanas, ademas de los
literales a) y b):
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i. Si se ejecuta en el ambito del SNPMGI, presentar el Formato N° 08-A
“Registro en la Fase de Ejecucién para Proyectos de Inversion o Formato
N° 08-C “Registro en la Fase de Ejecucion para IOARR”, segun
corresponda, o

ii. Si se ejecuta fuera del dmbito del Sistema Nacional mencionado,
presentar el documento correspondiente.

f) Cuando el bien inmueble es requerido para la ejecucion de un proyecto de
inversion privada en el marco del SNPIP, ademas de los literales a) y b), el
informe que sustenta la identificacion del bien inmueble con base en la lista
priorizada de proyectos contenida en el Informe Multianual de Inversiones en
APP (IMIAPP) o en el Decreto Supremo que emita el Ministerio de Economia
y Finanzas, segun las normas del SNPIP.

Articulo 98. Tramite para la desafectacién de bien inmueble de dominio
publico

98.1 Recibida la solicitud de desafectacion, la DGA verifica la documentacion
presentada, efectlia la evaluacion técnica en gabinete con el apoyo de aplicativos o
herramientas tecnolégicas y realiza una inspeccion al bien inmueble a desafectar, de ser
necesario.

98.2 La DGA, de ser necesario, requiere a la entidad titular la aclaracion, precision
0 presentacion de documentos complementarios. Para tal efecto, le otorga el plazo de
treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de comunicado dicho
requerimiento. De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado, se da por
concluido el tramite, lo cual es comunicado a la entidad titular.

98.3 Cuando la desafectacién se solicita para realizar la venta por subasta
publica, ademas, la DGA verifica si el bien inmueble es de utilidad para los fines de la
Cartera Inmobiliaria Pablica; salvo que la entidad titular acredite que se va a destinar los
ingresos provenientes de la venta por subasta publica a la ejecucién de inversiones en
sus bienes inmuebles, en cuyo caso no efectda dicha verificacion. En caso la DGA
determine que el bien inmueble es de utilidad para los fines de la Cartera Inmobiliaria
Publica, comunica dicha situacion a la entidad titular y le requiere efectuar la
transferencia a favor del Estado, en un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir
del dia siguiente de dicha comunicacion.

98.4 La DGA, mediante resolucién, declara la desafectaciéon del bien inmueble de
dominio publico, comunica a la entidad titular para que prosiga con el trdmite del acto de
disposicion respectivo y gestiona la inscripcion ante el Registro de Predios de la
SUNARP, dando por concluido el tramite.
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98.5 En caso la DGA no declare la desafectacion del bien inmueble de dominio
publico, comunica dicha decisién a la entidad titular y se da por concluido el tramite.

Capitulo 1l
Opinidn técnica previa

Articulo 99. Solicitud para la opinién técnica previa

99.1 Cuando una entidad titular decide realizar un acto de disposicion de un bien
inmueble de dominio privado de su titularidad, de un area determinada del mismo o de
sus cuotas ideales, o un usufructo por convocatoria publica, previo a su aprobacion, tiene
que solicitar a la DGA la opinidn técnica previa. Tratandose de bienes inmuebles de
titularidad del Estado o transferencias a favor del Estado, representado por la DGA, no
se requiere contar con la opinion técnica previa.

99.2 Cuando la opinién técnica previa se solicite para la venta por subasta
publica, y se advierta la necesidad de realizar actos de saneamiento fisico legal
relacionados con la identificacion del titular o la delimitacion del area y las medidas
perimétricas del bien inmueble a disponer; la entidad titular debe realizarlos previo a la
presentacion de la solicitud.

99.3 La entidad titular que solicite la opinién técnica previa, presenta ante la DGA
lo siguiente:

a) La solicitud de opinién técnica previa, conforme a lo dispuesto al Anexo N° 3,
suscrita por la maxima autoridad administrativa de la entidad solicitante o a
quien ésta delegue.

b) El informe de evaluacion, suscrito por la OGA de la entidad titular, que detalla,
como minimo, lo siguiente:

i. Del bien inmueble materia del acto a realizar: La naturaleza del dominio,
la no existencia de procesos judiciales que versen sobre el
cuestionamiento al derecho de propiedad ni actos de administraciéon
vigentes ni prohibiciones establecidas por norma para su disposicion; la
justificacion de no requerir el bien inmueble, o un area determinada del
mismo, 0 sus cuotas ideales para sus fines institucionales; asi como, el
valor del bien inmueble o de la renta; segun el caso.

ii. De la evaluacion del acto a realizar: En caso de transferencia o permuta,
se sustenta el cumplimiento de los requisitos de la solicitud y su tramite,
y que el uso publico o la prestacion del servicio publico es compatible
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con la zonificacién, salvo que el gobierno local correspondiente no
cuente con los instrumentos de planificacion aprobados.

En caso de usufructo por convocatoria publica o venta por subasta
publica, se sustenta contar con los documentos para aprobar la
realizacién del respectivo acto.

iii. Del destino de los ingresos provenientes del acto a realizar: En caso de
venta por subasta publica, se indica si va a destinar los ingresos
provenientes de dicha venta a la ejecucion de inversiones en sus bienes
inmuebles.

¢) La Ficha de inspeccién, conforme al Anexo N° 2.

d) Cuando se trate de venta por subasta publica y se indique que los ingresos
gue se obtengan se van a destinar a la ejecucion de inversiones en sus bienes
inmuebles:

i. Si se ejecuta en el ambito del SNPMGI, presentar el Formato N° 08-A
‘Registro en la Fase de Ejecucién para Proyectos de Inversién” o
Formato N° 08-C “Registro en la Fase de Ejecucion para IOARR”, segln
corresponda, o

ii. Si se ejecuta fuera del ambito del Sistema Nacional mencionado,
presentar el documento correspondiente.

Articulo 100. Tramite para la opinion técnica previa

100.1 Recibida la solicitud de opiniébn técnica previa, la DGA verifica la
documentacion presentada, efectda la evaluacién técnica en gabinete con el apoyo de
aplicativos o herramientas tecnolégicas y realiza una inspeccién al bien inmueble
solicitado, de corresponder.

100.2 La DGA, de ser necesario, requiere a la entidad titular la aclaracién,
precision o presentacién de documentos complementarios. Para tal efecto, le otorga el
plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente de comunicado dicho
requerimiento. De no subsanar las observaciones dentro del plazo otorgado, se da por
concluido el tramite, lo cual es comunicado a la entidad titular.

100.3 Cuando la opinién técnica previa es solicitada para la venta por subasta
publica, ademas, la DGA verifica si el bien inmueble es de utilidad para los fines de la
Cartera Inmobiliaria Pablica; salvo que la entidad titular acredite que se va a destinar los
ingresos provenientes de la venta por subasta publica a la ejecucion de inversiones en
sus bienes inmuebles, en cuyo caso no efectia dicha verificacién. En caso la DGA
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determine que el bien inmueble es de utilidad para los fines de la Cartera Inmobiliaria
Publica, comunica dicha situacion a la entidad titular y le requiere efectuar la
transferencia a favor del Estado, en un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir
del dia siguiente de dicha comunicacion. Vencido el plazo, sin la respuesta de la entidad
titular, se concluye el tramite.

100.4 La DGA emite la opinion técnica previa favorable y la comunica a la entidad
titular para que prosiga con el trdmite del acto de disposicion respectivo, dando por
concluido el tramite.

100.5 Cuando la DGA advierta la aprobacion de un acto de disposicion o del
usufructo sin contar con la opinion técnica previa favorable, comunica dicha circunstancia
al d6rgano del SNC correspondiente, para que evalle la determinacién de
responsabilidades a las que hubiera lugar.

Capitulo 1l
Cartera Inmobiliaria PUblica

Articulo 101. Agrupacién y difusion de bienes inmuebles de la Cartera
Inmobiliaria Publica

101.1 La Cartera Inmobiliaria Publica es una herramienta desarrollada por la DGA
que agrupa los bienes inmuebles de titularidad de las entidades y del Estado, permite su
identificacion y facilita su entrega, para que las entidades puedan cumplir sus metas u
objetivos estratégicos y operativos.

101.2 Los bienes inmuebles se agrupan en funcién a caracteristicas comunes,
como son el uso publico o prestacién del servicio publico, ubicacion, potencialidad,
areas, entre otras; cuya finalidad es optimizar la utilizacion de estos, asegurando su
gestion eficiente y orientada al interés publico.

101.3 La informacion de los bienes inmuebles de la Cartera Inmobiliaria PUblica
gue pueden ser de utilidad a las entidades es difundida a través de los medios que
establezca la DGA.

101.4 La Cartera Inmobiliaria Publica, ademas, contiene la base de datos
actualizada de solicitudes de identificacion de bienes inmuebles en un ambito distrital o
provincial determinado, que permite dimensionar la necesidad y demanda inmobiliaria
de las entidades. Cuando se reciba una solicitud de identificacién de bienes inmuebles,
la DGA verifica la existencia de bienes inmuebles utilizables en la Cartera Inmobiliaria
Publica en el mismo &mbito distrital o provincial solicitado. De existir bienes inmuebles,
comunica dicha situacion a la entidad solicitante para que informe si aln subsiste su
necesidad en el plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente de
Su comunicacion.
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101.5 La entrega de un bien inmueble a una entidad, se efectla previa solicitud
y trdmite del acto de disposicion final correspondiente.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES
PRIMERA. Implementacién progresiva del marco del SNA

1. Las empresas publicas no financieras, otras formas organizativas no
financieras del Sector Publico No Financiero y las entidades del Sector Publico
Financiero sefialadas en el articulo 3 del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo
del Sistema Nacional de Abastecimiento, efectian la adquisicion de predios y bienes
inmuebles de propiedad privada, asi como la disposicion final de sus bienes inmuebles
conforme a sus leyes de creacion y demas normas que emitan sobre la materia; en tanto
la DGA emita las disposiciones que le fueran aplicables.

2. La DGA emite de manera progresiva las disposiciones aplicables a las
entidades referidas en el numeral precedente.

SEGUNDA. Actos de administracion interna en el marco del SNA

Los actos de disposicién final que emiten las entidades y la DGA, en el marco del
SNA, constituyen actos de administracion interna; por tanto, no son actos administrativos
ni se enmarcan en procedimientos administrativos, tampoco le son aplicables el silencio
administrativo ni los recursos administrativos, a los que se refiere el TUO de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

TERCERA. Incorporacion de bien inmueble al ambito del SNA

1. En el caso que la entidad obtenga un terreno producto de un acto emitido en
el marco del SNBE, éste se mantiene bajo dicho ambito, hasta que se produzca la
recepcion de la obra o su equivalente en un proyecto de inversién privada realizado bajo
las disposiciones del SNPIP; a partir de dicho momento el bien se incorpora al ambito
del SNA, debiendo aplicarse para su gestion el Decreto Legislativo N° 1439, Decreto
Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento, su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N° 217-2019-EF y las directivas que emite la DGA.

2. La recepcion de la obra puede ser total o parcial, conforme a la norma de la
materia.

CUARTA. Autorizacion de uso temporal de un &rea determinada de bien
inmueble
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1. La entidad titular o la entidad afectataria puede aprobar la autorizacién de uso
temporal de un area determinada del bien inmueble a favor de otra entidad, como salas,
auditorios u otros ambientes, siempre que no se afecte el uso publico o la prestacion del
servicio publico, por un plazo maximo de treinta (30) dias calendario, no prorrogables,
para la realizacion de eventos temporales como de promocion, capacitacion, difusion u
otros para el cumplimiento de los fines publicos de la entidad que lo requiere.

2. La autorizacion de uso temporal de un &rea determinada del bien inmueble a
favor de una entidad es aprobada por la maxima autoridad administrativa de la entidad
titular, de la entidad afectataria o a quienes éstas deleguen, mediante comunicacion
escrita o por suscripcion de convenio.

3. La entidad titular o la entidad afectataria establece las condiciones referidas al
buen uso y conservacion, segun su areay ubicacion.

QUINTA. Afectacion en uso de bien inmueble durante el Estado de
Emergencia

1. Ante el Estado de Emergencia declarado en el marco del articulo 137 de la
Constitucion Politica del Peru o la Emergencia Sanitaria declarada por la autoridad de
salud de nivel nacional, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, puede otorgar la
afectacion en uso del bien inmueble a favor de la entidad por su solo requerimiento, para
atender la situacién gue motiva la emergencia por un plazo que no exceda la emergencia
declarada.

2. Para tal efecto, la OGA de la entidad o la DGA, segun corresponda, suscriben
Acta de entrega-recepcion, conforme al Anexo N° 1, en el que se indique los datos de
las partes, informacién del bien inmueble, el motivo de la entrega-recepcion, informacion
complementaria y/u observaciones tales como el plazo, la finalidad para la cual se
destina el bien inmueble, los compromisos asumidos respecto de la integridad y el uso
del bien inmueble, entre otra informacién que consideren.

3. Los bienes inmuebles son devueltos en las mismas condiciones en los que
fueron recibidos, sin mas desgaste que el de su uso ordinario, de acuerdo con la finalidad
para la cual fueron afectados.

SEXTA. Donacién de bienes inmuebles de propiedad municipal

La donacién de bienes inmuebles de propiedad municipal a favor de los Poderes
del Estado o de otros organismos del Sector Publico, en el marco del articulo 64 de la
Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, debe entenderse como un acto de
transferencia de un bien inmueble regulado en la presente Directiva.

SETIMA. Incorporacién de bienes inmuebles producto de fusion
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1. La incorporacion de bienes inmuebles de una entidad, producto de fusion que
se efectien entre entidades en el marco de la Ley N° 27658, Ley Marco de
Modernizacion de la Gestién del Estado, tiene en cuenta lo establecido por la respectiva
Comision de Transferencia, y de ser el caso, se formaliza en mérito a la resolucién
suscrita por la maxima autoridad administrativa de la entidad absorbente. En caso de
bienes inmuebles de dominio publico, la transferencia se realiza previa desafectacion.

2. Cuando la entidad absorbente reciba bienes inmuebles de titularidad de otra
entidad o del Estado, ésta formaliza su uso conforme a la presente Directiva.

OCTAVA. Legislacion especial para dacion en pago

Las entidades que por Ley o normas reglamentarias cuenten con disposiciones
especificas para la dacion en pago de bienes inmuebles de propiedad privada, aplican
dichas disposiciones y lo previsto en la presente Directiva en lo que fuere pertinente.

NOVENA. Legislacion especial para actos de disposicion final

Las entidades que por Ley cuenten con disposiciones especificas para la
aprobacién de actos de disposicion final de bienes inmuebles, aplican dichas
disposiciones, siempre que no se opongan a las normas del SNA, y lo previsto en la
presente Directiva en lo que fuere pertinente.

DECIMA. Normativa especial para operacién y mantenimiento

La entidad que cuente con normativa especial para ejecutar las actividades de
operacién y mantenimiento de los bienes inmuebles aplica dicho marco normativo.

DECIMO PRIMERA. Gestién de bienes inmuebles de propiedad privada
administrados por la entidad

1. La entidad realiza la operacién y mantenimiento en aquellos bienes inmuebles
de propiedad privada arrendados para el desempefio de sus funciones.

2. La entidad realiza la inspeccién de aquellos bienes inmuebles de propiedad
privada incautados asignados a su favor y arrendados para el desempefio de sus

funciones.

DECIMO SEGUNDA. Extincion de derechos otorgados antes de la entrada
en vigencia del Decreto Legislativo N° 1439

1. Causales de extincion de derechos otorgados
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La entidad titular o la DGA, segun corresponda, dispone la extincion de la
afectacion en uso, cesion en uso u otro acto con el que se ha otorgado el uso de un bien
inmueble, de un &rea determinada o de sus cuotas ideales, a favor de un ente privado,
antes de la entrada en vigencia del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del
Sistema Nacional de Abastecimiento, por las siguientes causales:

a) Ocupacion de una entidad: Cuando una entidad se encuentra administrando
efectivamente el bien inmueble, destinandolo a sus fines institucionales.

b) Incumplimiento de las obligaciones: Cuando el ente privado no ha cumplido
con la finalidad para la cual le fue otorgado el bien inmueble, un area
determinada del mismo o sus cuotas ideales; ha desnaturalizado en todo o en
parte dicha finalidad; o, no ha cumplido con las obligaciones establecidas en
el acto que le ha otorgado el derecho.

¢) Extincién de la persona juridica: Cuando se encuentra inscrito en la SUNARP
la extincion de la persona juridica a quien se ha otorgado el derecho.

d) Vencimiento del plazo del derecho otorgado: Cuando el plazo del derecho
otorgado a favor de un ente privado ha vencido.

e) Renuncia al derecho otorgado: Declaracion unilateral del ente privado, por
cuyo mérito devuelve la administracion total o parcial del bien inmueble a la
entidad titular o a la DGA, segun corresponda.

2. Tramite para la extincion de derechos otorgados

2.1 El tramite para la extincién de derechos otorgados inicia cuando la entidad
titular o la DGA, segun corresponda, toma conocimiento de la situacién actual del bien
inmueble, un area determinada del mismo o sus cuotas ideales que puede configurar
alguna de las causales establecidas en el numeral 1.

2.2 Tratandose de las causales de extincion sefialadas en los literales a) y b) del
numeral 1, la entidad titular o la DGA, segun corresponda, notifica dicha situacion al ente
privado, conforme a lo establecido en el TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, otorgandole el plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir
del dia siguiente de su recepcion, a fin de que informe al respecto. Vencido el plazo
otorgado para informar sobre la situacion del bien inmueble, con o sin respuesta, y
verificada la ocupacion por una entidad o el incumplimiento de las obligaciones, la
maxima autoridad administrativa de la entidad titular, 0 a quien ésta delegue, o la DGA,
cuando el bien inmueble es de titularidad del Estado, mediante resolucion, extingue el
derecho.
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2.3 Tratdndose de las causales de extincion sefialadas en los literales c) y d) del
numeral 1, la méxima autoridad administrativa de la entidad titular, o a quien ésta
delegue, o la DGA, segun corresponda, verifica que éstas se hayan configurado v,
mediante resolucién, extingue el derecho.

2.4 Tratdndose de la causal de extincion sefialada en el literal €) del numeral 1,
el ente privado presenta su renuncia conforme al Anexo N° 3. De verificarse lo sefialado,
la maxima autoridad administrativa de la entidad titular, o a quien ésta delegue, o la DGA,
segun corresponda, mediante resolucién, extingue el derecho.

2.5 La resolucion de extincion del derecho se notifica al ente privado, cuando
corresponda, conforme a lo establecido en el TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, y se gestiona su inscripcion ante el Registro de
Predios de la SUNARP.

2.6 La devolucion del bien inmueble se efectia dentro del plazo de cinco (5) dias
hébiles contados a partir del dia siguiente de comunicada la resolucién que dispone la
extincién del derecho otorgado.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS
PRIMERA. Procedimientos en tramite

Los procedimientos de los actos de adquisicion de predios y bienes inmuebles de
propiedad privada, asi como de disposicién final de bienes inmuebles iniciados antes de
la fecha de entrada en vigencia de la presente Directiva, se tramitan conforme a la
normativa vigente al momento de su presentacion.

SEGUNDA. Implementacion gradual del SIAF-RP

En tanto se implemente el Sistema Integrado de Administracién Financiera de los
Recursos Publicos (SIAF-RP), las entidades registran la informacion de bienes
inmuebles de su titularidad y bajo su administracién, incluyendo los bienes inmuebles
incautados asignados a su favor y los arrendados por las entidades, en el aplicativo
informatico que corresponda, segun lo establecido en la Segunda Disposicion
Complementaria Transitoria del Reglamento del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto
Legislativo del Sistema Nacional de Abastecimiento, de acuerdo con lo siguiente:

a) Las entidades que usan el Sistema Integrado de Gestion Administrativa del
Ministerio de Economia y Finanzas (SIGA MEF) mantienen dicho aplicativo
hasta su migracion al Sistema Integrado de Administracion Financiera de los
Recursos Publicos (SIAF-RP).
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b) Las entidades que usan aplicativos informéaticos ad hoc de gestion
administrativa, coordinan con la DGA sobre su interoperabilidad con el
Sistema Integrado de la Administracion Financiera del Sector Publico (SIAF-
SP) o con el SIAF-RP, respecto a las actividades de la Cadena de

Abastecimiento Publico, cuando corresponda.

c) Las entidades que no cuentan con ningun aplicativo informatico de gestion
administrativa usan el SIGA MEF, conforme disponga la DGA, hasta su

migracion al SIAF-RP.
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